Sprava o ¢innosti Spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

MYDOM v roku 2019
9.oktobra 2019

Milé damy, vazeni pani,

tento rok sa stretdvame trochu skér, pretoze viaceri ste ha naSom decembrovom
stretnuti minuly rok hovorili, Ze takto by vam to vyhovovalo lepSie a azda sa nas tak aj
viac zide. Tak sa Rada rozhodla, Ze to tento rok vyskuSame, aj ked to znamena, ze
budem schvalovat rozpocet na rok 2020, hoci takmer Stvrtina tohto roku je eSte pred
nami. Ale je fakt, Ze na tieto tri mesiace uz nemame planované Ziadne vacsie akcie,
takze bilancovat rok sa uz predbezne da. Tento rok sme na zaklade rozhodnutia
Zhromazdenia z 11.12.2018 pokracovali v zabezpec€ovani izolacie zakladov a drenaze
nasho objektu, tentokrat hlavne zo severnej steny. Myslim si, ze sme tym postupne uz
celu spodnu ¢ast domu vybavili proti zatekaniu. Ak su eSte niekde nejaké ,skulinky®,
tak mi ich prosim signalizujte. To by sa uz mohlo dat vybavit aj jednoduchSim
zatmelenim a azda aj svojpomocne.

Okrem sa uskutocnili viaceré audity a kontroly, ktorych terminy pripadli na rok 2019.
Zistili sa rozne nedostatky, ktoré bolo potrebné odstranit. NajzavaznejSim a najdrah$im
problémom, ktory vznikol bola porucha kotolne koncom vykurovacej sezdény
2018/2019. Postupne ndm prehrdzaveli oba kotle. Technik, ktory sa nam o zariadenie
kotolne dlhodobo stara to v letnych mesiacoch opravil, este to Slo zacelit zvaranim.
Nastastie sa to dalo vykonat bez dlhSieho preru$enia ohrevu teplej vody a v ¢ase, ked
sa nekurilo, takze ste to asi ani nespozorovali.

Tento rok sme tiez vymenili partnera, ktory nam zabezpecuje upratovanie spolocnych
priestorov. Opakovane sa totiz viaceri z vlastnikov stazovali na kvalitu poskytovanych
sluzieb. Aj ked vedenie firmy VERVE, ktoru sme doteraz vyuzivali, bolo velmi
komunikativne a vychadzalo nam v uUstrety, nedokazalo zabezpedit pozadovanu
uroven kvality. Preto sme napokon oslovili ini spolo¢nost, ktord nam opakovane
zasielala svoje ponuky. Takych bolo viac, ale ostatné boli vSetky radovo drahSie ako
VERVE. Po osobnom vypocuti a na zaklade rozhodnutia Rady spolo¢enstva som
napokon podal doterajS§im partnerom vypoved a od septembra som tuto sluzbu
objednal u spolo¢nosti Andulka sevices s.r.o, alebo skratene ANNA-upratovacie
sluzby. Je to za 122,28 eur mesacne. VERVE bolo 105,60, teda zhruba o 17 eur
lacnejSie, ale po nie¢o vySe mesiaci mézeme konstatovat, Ze Uroven upratovania sa
zvySila. A nielen to. S VERVE bol problém, Ze sme nikdy nevedeli, kedy ich
upratovacky ¢&i upratovaci pridu. Nedokazali dodrzat Ziadnu dohodu o tom, aby ma
priebezne informovali, nieto vopred. A tak sme mali vazne podozrenie, ze niektoré
tyzdne tu nebol upratovat nikto. S novou firmou sme sa dohodli na presnom
harmonograme, ktory je na vyveskach v oboch vchodoch z Magurskej, vratane Casu
upratovania, takze kazdy si méze preverit ¢i a ako to prebieha. Ale uvidime, nechcem
to vopred prechvalit. Musim tiez konStatovat, Ze komunikacia s novym partnerom je
ovela zlozitejSia.



Buduci rok je zatial eSte otvoreny. Rada nenavrhuje Ziadnu osobitnu investicnu akciu,
hoci sme v relativhe dobrej finanénej kondicii. Chceme vSak najskér objektivne zistit,
do éoho bude potrebné investovat prostriedky FOU prednostne. Na% dom ma uz tiez
svoje roky, a tak bude nutné, aby sme zacali uvazovat o stave rozlicnych rozvodov
v objekte a asi aj o streche. | dnes by sme mali diskutovat o tom, kde vidime naSe
buduce priority. Tym, Ze momentalne este ni¢ nenavrhujeme, nechceme povedat, ze
v roku 2020 nebude ni¢. Ak sa na zaklade expertiz a i nasej dnesnej diskusie ukaze,
ze by sme sa mali do nie¢oho aj buduci rok pustit, Rada to pripravi a ked budeme mat
podklady, tak bud zvoldme osobitné Zhromazdenie k takémuto investicnému
rozhodnutiu a k tprave rozpoé&tu FOU, alebo o tom vyhlasim pisomné hlasovanie, ak
to bude jednoduchsia akcia, ktora nebude vyzadovat SirSiu diskusiu.

Ale podme po poriadku. Rada spolo¢enstva sa aj v tomto roku zatial ziSla desat krat.
Zapisnice zjej Cinnosti su k dispozicii na naSej internetovej stranke a v nich je
zdokumentovana prakticky vSetka ¢innost nasho spolocenstva, a to tak vo fyzickom
vyjadreni, ako aj vo finanénom. Stru¢ne sa to vSak zrekapitulujem.

Prva schédza Rady po minuloro€nom Zhromazdeni a vtomto roku sa uskutocCnila
8.1.2019. Clenovia Rady sa zaoberali ulohami, ktoré vyplynuli z decembrového
Zhromazdenia vlastnikov. Rada sa tiez zhodla na tom, ze k navrhu Doplnku ku Zmluve
o spolo¢enstve, o ktorom sme na minuloro€nom stretnuti nemohli rozhodnut, pretoze
sme nemali potrebny pocet pritomnych vlastnikov, nebudeme vyhlasovat osobitné
pisomné hlasovanie. Iba ak by sa vyskytol iny, naliehavejSi problém, tak tento navrh
priradime k nemu. Inak Rada predlozi navrh doplnku na tohtorocnom zhromazdeni.
NaliehavejSia otazka na rozhodovanie sa poc€as tohto roku nevyskytla, a tak navrh
predkladame dnes.

Druha schédza Rady prebehla 19.2019. Clenovia Rady sa zaoberali stavom strechy
objektu a myslienkou tzv. zelenej strechy. Po diskusii vSak tuto ideu zavrhli a rozhodli,
ze kym ni¢ nesignalizuje nejaké problémy, tak sa strechou zaoberat nebudeme.
Clenovia Rady sa tiez dohodli na brigade, ktora sa uskutoénila v sobotu 2.marca za
ucelom posilnenia plétika, ktory oznacuje hranicu nasho pozemku a zabranuje pristupu
predovSetkym psom. Rada uz vtedy konstatovala, ze na prelome rokov sa asi mesiac
vbbec neupratovalo a naprava nastala az po dvojnasobnej urgencii vo firme VERVE.
Dohodli sme sa, ze zatneme konzultacie s inymi upratovacimi spolo¢nostami, ktoré
nam posielaju ponuky.

Dalsia schodza Rady sa uskutoénila 19.3.2019. Clenovia Rady si dohodli dal$i termin
brigady na posilnenie pl6tika ocefovymi tyCkami na 25.marca a na vymeranie celej
dizky hranic pozemku, kde mame umysel osadit Zivy plot. Ocefové tyéky, ktoré sme
osadili nas stali 74,24 eur. Rada sa tiez rozhodla, ze sadenice na zivy plot nakupime
na jesen a budeme ich sadit svojpomocne.

Na svojej Stvrtej schodzi 23.4.2019 Rada vypocula informaciu predsedu, Ze na zaklade
rozhodnutia decembrového Zhromazdenia podpisal s firmou Jan Finta zmluvu na
realizaciu izolacie zakladov a drenaze severnej steny nasho domu za celkovu cenu
9986 eur s tym, Zze prace sa zacnu najneskér 13.maja a ukoncCia sa do konca majja.



Clenovia Rady sa opat vratili k otazke stavu strechy nasho objektu, a to na zaklade
fotodokumentacie streSnych obkladov. Rada konStatovala, Ze streSna krytina je uz
dotknuta ¢asom a sinkom, ale je zatial eSte zrejme plne funkéna. Problém vSak je, ze
nevieme zistit, ako to vyzera pod fiou. Pan Novitzky tiez navrhol, aby sa Rada
zaoberala pred letom aj moznostou zavlazovanie nasho pozemku. V juznej Casti je
mozné prestréit hadicu z pivni¢nych priestorov vchodu z Magurskej 1 (smerom na
Rozvodnu), ale v severnej Casti takato moznost nie je. Pan Novitzky navrhol, ze
dovedie odbornika, ktory navrhne, ako by sa ten problém dal rieSit. Predseda tiez
informoval, ze kontaktoval upratovaciu firmu ANNA, ktora nam vytrvalo zasielala
ponuky. Jej zastupkyna vSak odmietla osobné stretnutie s argumentom, Ze oni vSetko
vybavuju koreSpondenéne elektronickou postou. Clenovia Rady konstatovali, Zze bez
osobného stretnutia s ponukou nebudu ani zaoberat.

Piata schédza Rady sa uskutocnila 14.5.2019. Rada sa opat zaoberala otazkou
zavlazovania severnej Casti pozemku a poziadala pana Rymarenka, aby zakupil
hadicu o dizke 50m s prislusnymi koncovkami. V mdji sa tiez realizovali prace na
oprave hydroizolacie a drenaze severnej Casti pozemku podfa podpisanej zmluvy.
Okrem toho firma Telekom zabezpecila vnutorné rozvody optickych kablov v obidvoch
vchodoch nasho domu. Akciu realizoval Telekom zadarmo, pripojky do bytov si budu
musiet objednat ich vlastnici na vlastné naklady v pripade, Zze budu mat o ne zaujem.
Systém vSak bude funkény az vtedy, ked Telekom zabezpec€i aj vonkajSie rozvody.
O termine ich realizacie sme v tom ¢ase nemali eSte ziadnu informaciu a zastupcovia
firmy mi ju nevedeli povedat. V tychto dfioch sa uz realizuju, ale zatial bez napojenia
na konkrétne objekty.

V maji 2019 dostal kazdy vlastnik postou vyuctovanie za uplynuly rok, obsahujuce
udaje uctovnej zavierky za cely objekt, a kazdy individualne i za svoj byt, pripadne
nebytovy priestor. Podla mojich informacii nikto k tomuto vyuctovaniu neuplatnil ziadne
pripomienky. Pokial ide o finanéné hospodarenie domu v roku 2018 celkovy predpis
(prijmy) Cinil 59616,43 (v roku 2017 to bolo 60124,56 eur) a celkové naklady boli
50027.68 eur (rok predtym 46461,14 eur). Celkovy rozdiel medzi prijmami a vydajmi
(preplatok) Cinil 9588,75 eur (minuly rok 13663,42 eur). Tato Ciastka sa rozpocitala a
rozoslala jednotlivym vlastnikom podra ich konkrétneho plnenia a spotreby. Mali sme
tiez Siestich dlznikov s celkovym nedoplatkom 611,68 eur. Pokial ide o prostriedky
Fondu prevadzky, udrzby a oprav domu (FOU), stav k 31.12.2017 bol 11446,32 eur,
tvorba Fondu v roku 2018 bola 13854,30 eur, ¢erpanie v roku 2018 bolo 13920,83 eur,
takZze napokon zostatok na konci roka 2018 bol 11379,79 eur. Vyuctovanie, ktoré sme
dostali poStou obsahuje aj podrobny rozpis variabilnych poloziek, z ktorych sa tieto
suhrnné cCisla utvorili. Pod variabilnymi polozkami mam na mysli tie, ktorych vySku
dopredu nevieme a su pre celkové naklady za dom rozhodujuce. Ide predovSetkym
o studenu vodu (2726,47 eur), teplu vodu (2176,27 eur), ohrev teplej vody (3635,64
eur) a ustredné kurenie (17550,34 eur). Ostatné vydaje vyplyvaju z konkrétnych
zmluvnych vztahov. Tieto polozky tvoria U¢tovnu zavierku za rok 2018 a mdézeme sa
k nim vratit v dalSom bode nasho dneSného programu. V kazdom pripade na nich uz
ni¢ nezmenime, lebo je to minulost, pri ktorej nam nezostava ni¢ iné, nez ju zobrat na
vedomie, pripadne z nej vyvodit nejaky zaver pre buducnost. Z tychto udajov som totiz
vychadzal potom aj pri odhade nakladov za dom na buduci rok.



Siesta schédza Rady sa uskutoénila 18.6.2019. Rada prerokovala informaciu
o pravidelnej revizii kotlov a o odstraneni ich poruchy. Zaplatili sme za to 428 eur.
Prerokovala i navrh, aby firma, ktora vykonala prace na izolacii severnej steny pocas
zavereCnych prac, ktoré vykona v lete (ked sadne zemina) vykonala iprace na
spevneni rozsSirenia horného parkoviska a opravy poskodenych omietok v oboch
vchodoch v celkovej vySke (podfa ponuky firmy) do 500 eur. Tieto prace sa este
v plnom rozsahu nerealizovali. Clenovia Rady sa opatovne zaoberali technickym
zabezpecfenim zavlazovania severnej ¢asti pozemku a posudili ponuku na vyvedenie
vody na vonkajSiu stenu.

Dalsia schddzka Rady sa konala 9.jula. Este v juni sa napokon podarilo zrealizovat
vyvedenie vody na zavlazovanie tak, Ze mame teraz na severnej steny funkény kohutik.
Stalo nas to 224,60 eur. Clenovia Rady odporudili, aby sa zavlaZovanie vykonavalo
svojpomocne. Zatial nam to ani v severnej €asti ani v juznej Casti nefunguje, v priebehu
leta sa na to podujal iba pan Novitzky (sever) a viackrat z vlastného bytu polieval pan
Cellar na juhu. Bude potrebné dohodnut nejaky harmonogram pre budtce leto. Na
julovej schbédzi sa ¢lenovia Rady stretli aj so zastupkynou upratovacej firmy Andulka
services, ktora napokon predsa osobne priSla. Po konzultacii ma ¢lenovia Rady
poverili, aby som podal doterajSim partnerom vypoved a k 1.septembru objednal
upratovacie prace od tejto novej spolo¢nosti.

Rada sa zi$la aj v auguste, konkrétne 13.8.2019. Okrem iného sa ¢lenovia Rady zacali
zaoberat frekvenciou vyprazdnovania kontajnerov na vSeobecny odpad aina
separovany zber. Dohodli sa, Ze budu pozorovat, nakolko sa napifiaju a &i je potrebné,
aby sa vSetky vyvazali dvakrat za tyzden. Ukazuje sa, Ze nie, takze ak sa na tom
dohodneme, mbézem poziadat spoloc¢nost OLO, aby nam niektoré vyvazali iba raz
tyzdenne. V auguste sa tiez vykonala pravidelna kontrola a Cistenie komina kotolne (40
eur).

Septembrova schbédza sa uskutoCnila 10.9.2019. Zvolala toto Zhromazdenie
a schvalila navrhovany program. Okrem toho sa zaoberala dokon€ovacimi pracami na
severnej stene a dodato¢ne objednanymi opravami, o ktoré sme poziadali firmu Jan
Finta, vyuzivanim kontajnerov a vymerami obkladaciek na v3etkych vchodoch do
domu. Zostali nam totiz eSte z minulého roka a bolo by dobre, aby sme ich mali v takom
mnozstve, aby sa nimi dali oblozit vSetky vchody, aj ked to budeme realizovat niekedy
v buducnosti, pretoze potom uz mozno takéto obkladacky zas nezozenieme.

Desiata schodza Rady prebehla véera. Prerokovali sme navrh rozpoétu FOU, odhad
hospodarenia domu na buduci rok a dalSie navrhy na dneSné Zhromazdenie. Vo
Fonde mame k 30.9.2019 spolu 16498,43 eur. V tomto roku sme z neho zatial minuli
10961,61 eur, z toho 9986 eur sme zaplatili firme Finta za drenaz a izolaciu zakladov
severnej steny, 515,52 za vytahy, 74,24 za plétik, 55,68 za kontrolu hasi¢skych
zariadeni, 224,60 za vyvedenie vody a zahradny ventil na severnej stene, 60,72 Cinil
pausalny poplatok za havarijnu sluzbu a 44,85 eur za kontrolu plynovej regulacnej
sustavy.



Aj v priebehu tohto roka sa o nas vytah starala spolo¢nost pana Dolinského, ktoru
mame dlhodobo kontrahovanu. Drobné poruchy odstranovali vcelku promptne, vacsie
sme nastastie ani tento rok nezaznamenali. V bytoch viacerych z nas sa pocas
uplynulych dvanastich mesiacov vymienali merace vody, podla toho, ako skoncila ich
zivotnost. Lehoty sleduje prislusny pracovnik u naSho mandatara, a prace vykonava
spolocnost Zen servis. V pripadoch, ked s nou niekto nie je spokojny, je mozné si to
nechat samozrejme urobit aj inou firmou, a v niektorych pripadoch sa tak aj stalo. Len
pripominam, Zze priebezne tieto prace uhradzame 2z naSich prevadzkovych
prostriedkov, avSak pri ro€nom vyuctovani sa odpocitaju prislusnému vlastnikovi, ktory
si tieto naklady vo svojom byte znasa sam. Tak sme sa svojho ¢asu dohodli, roky to
tak robime, a myslim si, Ze nie je dévod to menit.

Vazeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

myslim si, mozno neskromne, Ze iv uplynulom roku sa sprava nasho domu, iza
vydatnej pomoci nhaSho mandatara, Bytového druzstva Bratislava lll, vykonavala bez
vacsich problémov, a vcelku pokojne. V ramci vykonu svojej funkcie som sa pocCas
roka, podfa nasej dohody priebezne podfla potreby staral o kosenie nasho pozemku.
Za vSestrannu spolupracu dakujem élenom Rady, pani Cernayovej, pani Vrtielove;
a panom Rymarenkovi, Novitzkému a Chytilovi. Za ich starostlivost a za pracu, ktoru
robia vo svojom volnom ¢ase bez naroku na odmenu, preto, lebo im proste zalezi na
tom, ako sa nam vnasSom spolochom dome zije. Osobithe dakujem panovi
Rymarenkovi, ktory zabezpecuje i drobné udrzbarske prace. A nie je ich malo.

Moja vdaka patri aj predsedovi Bytového druzstva Bratislava lll. panovi Stefanovi
VasSkovi za vybornu spolupracu na zaklade naSej mandatnej zmluvy a pani Ingrid
Groschovej, ktora nas ma na starosti, a ktora v Case, ked svoje poslanie hemohla
vykonavat, nam velmi chybala. Prajeme vam pevné zdravie a to tak trochu aj sebecky,
pretoze vtedy, ked tu ste, to naozaj funguje aj tu. Timocte, prosim, i tento rok moje
podakovanie vasim pracovnikom, s ktorymi sme pocas uplynulého roka spolupracovali
a aj pani Alene Pretovej, ktora pani Groschovu pocas jej nepritomnosti zastupovala.

Moja vd'aka patri i vSetkym vam, €o ste prisli sem a prejavujete tym svoj zaujem o nas
spolo¢ny dom. Myslim, ze sme za uplynuly rok problémy, ¢o prinasal zivot rieSili bez
prietahov, ako sa len dalo. | v budicom roku v tom chceme pokracovat.

Zeldam vam vSetkym prijemné byvanie v naSom dome, ateSim sa na nasu dalsiu
spolupracul!

lvan Simko
predseda spolocenstva



