Zapisnica

zo zhromaZdenia Spoloc¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov MYDOM v dome na
Magurskej 1 a 3 v Bratislave, ktora sa konala

dia 29. novembra 2017 0 17.00 hod. v spolo¢nom priestore na 1.poschodi na Magurskej 3
podPa ¢lanku VII Zmluvy o Spolodenstve uzavretej 5.decembra 2005

Pocet bytov: 22
Pocet garazi: 15
Pritomni: pri otvoreni zhromazdenia 14 vlastnikov a 1 hlas na zaklade splnomocnenia —

v zmysle zadkona 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, §14 ods. 6;
v priebehu zhromazdenia prisili este 2 vlastnici a 1 vlastnik odiSiel (pocty boli
eSte raz skontrolované pri skonceni schodze, na schddzi sa zGc¢astnilo 16
vlastnikov bytov alhlas za vlastnika bytu na zaklade splnomocnenia,;
za garaze boli pritomni vlastnici v pocte 13 hlasov).
Zaspraveu :  Stefan Vasko, predseda BDBA 111
Ingrid Groschova, sprava budov

Program :

Sprava o ¢innosti spolocenstva v roku 2017

VoI'ba predsedu spolocenstva

Vol'ba ¢lenov Rady spolocenstva

Urcenie odmeny predsedovi spolocenstva a ¢lenom rady

Névrh na vysku mesac¢nych uhrad za plnenia

Néavrh na pouzitie prostriedkov Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav

Navrh rozpoctu spolocenstva na rok 2018

Rozne

ONoa~wWNE

Zhromazdenie otvoril pan Simko a privital pritomnych. Skonstatoval, Ze zhromazdenie nie je

uznaSania schopné v zmysle Zakona ¢. 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, § 14
00s.3, pretoze neboli pri prezentacii pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov (NP), ktori
maju 2/3 vSetkych hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V zmysle uvedeného
zékona je potrebné cakat jednu hodinu apotom je mozné prijimat a schvalovat
uznesenia nadpoloviénou véc¢Sinou hlasov pritomnych vlastnikov okrem zakonom taxativne
stanovenych pripadov. V priebehu prednesu spravy o ¢innosti Rady spolocenstva prisli este d’alsi
dvaja vlastnici atym stupol pocet pritomnych vlastnikov na 2/3. Pri hlasovani o jednotlivych

bodoch programu bolo zhromazdenie uznésania schopné v zmysle zékona 182/93 Z.z.

Zapisnicu zo zhromazdenia napiSe pani Groschova.
Overenie zapisnice zo zhromazdenia vykonaji ¢lenovia rady spolocenstva pani Cernayova a pan
Rymarenko.

1. Sprava o ¢innosti spolo¢enstva v roku 2017

Pan Simko predniesol spravu o ¢innosti spolotenstva za obdobie od posledného
Zhromazdenia z 7.12.2016, kedy vlastnici rozhodli o ulohach spojenych s prevadzkou domu
a investiciami. Vlastnici rozhodli 0 vyuziti prostriedkov Fondu prevadzky, idrzby a oprav (FPUaO)
na pokracovanie oprav vonkajSich ploch aizolacie objektu na troch miestach podl'a vybratej
cenovej ponuky od spolo¢nosti JF Real s.r.0. v celkovej sume 13.499,11€ od :
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- na strane od Rozvodnej ulice - obklad, izolacia steny, betonovanie pristupovej cesty;
- pri kotolni zo strany od Magurskej ulice - obklad a izolacia steny;
- obklad a izolacia schodiska na Magurskej 3.

Prace sa mali zacat’ vykonavat’ v aprili a ukoncené mali byt do konca jina. Spolo¢nost’ JF Real
z prevadzkovych dovodov termin nedodrzala. Prace zacali vykonavat az koncom juina a trvali do
konca augustu. Celkové naklady boli v schvalenej vyske. Prace boli vykonané v letnych
mesiacoch, kedy si mnohi zelaji pokoj. Ako konpenzaciu, spolo¢nost’ JF Real vykonala niektoré
prace naviac, s ich kvalitou boli ¢lenovia Rady nespokojni. Betonovy podklad ploch zo strany od
Rozvodnej ulice polozili neprofesionalne, nezabezpecili jeho polievanie, atak sa stalo, Ze
popraskal. Udajne to nie je na tikor jeho kompaktnosti, ale bolo to neestetické, tak to napokon este
zatreli. Na dalSie stavebné prace, ktoré bude dom v budicnosti potrebovat, by  malo byt
vykonané nové vyberové konanie. Pravdou je, Ze takéto stavbné prace nie su pre stavebné firmy
atraktivne. Pri ostatnej uzSej sGt'azi sa prihlasili iba dve spolo¢nosti, zktorych napokon jedna
odstupila.

V dal'som obdobi bude potrebné este riesit’ izolaciu stien, obklad stien objektu, zabezpecit’ vSetky
Styri vchody a severné steny. Clenovia Rady si myslia, ze by bolo dobre zakupit' do rezervy
obkladacky pre vchody, aby bol zabezpeceny jednotny vzhlad. Izolacia severnej steny by mohla
byt zabezpecena inym - lacnej$im spdsobom, napriklad naterom. Tieto prace nepovazujui clenovia
Rady za nalichavé, nebudu navrhovat’, aby boli vykonané v budicom roku. Teraz by bolo vhodné
zabezpeclit’ iba nakup obkladaciek, kym je mozné take zakupit. O investi¢énych zameroch sa bude
rokovat’ v prislusnom bode programu.

Rada spolocenstva sa od minulého Zhromazdenia ziSla jedenast’ krat. Zapisnice z jej ¢innosti su
k dispozicii na internetovej stranke SpoloCenstava Mydom aV nich je zdokumentovana ¢innost
Spoloc¢enstva Mydom vo fyzickom vyjadreni, ako aj vo finan¢nom.

Prva schodza Rady po minulorocnom Zhromazdeni sa uskutocnila 18.1.2017. Rada poZziadala
predsedu pana Simka apana Novitzkého, aby na ziklade rozhodnutia Zhromazdenia o pouZiti
prostriedkov z FPUaO pripravili navrh zmluvy so spoloénostou JE Real o pokradovani oprav
a rekonstrukcie ur¢enych pristupovych a bo¢nych ploch. Pan Rymarenko zacal postupne vymienat
osvetl'ovacie telesa na chodbach v oboch vchodoch, a spolu s predsedom spolocenstava a panom
Novitzkym, inStaloval odstrasujice zariadenie (fiktivnu kameru), nasmerované na kontajner s
komunalnym odpadom.

Druh4 schédza Rady sa konala 8.2.2017. Clenovia Rady sa na tejto schodzi zoznamili s novou
vlastni¢kou pani Nad’ou Vrtielovou - vlastnickou bytu na Magurskej 3, na hornom poschodi. Podl'a
prislusného ustanovenia zékona o vlastnictve bytov anebytovych priestorov - pani Vrtielova
nadobudnutim vlastnictva bytu a garaze v dome sa stala automaticky ¢lenkou spoloéenstva
MYDOM a na ¢lenskej schodzi (Zhromazdeni) disponuje dvoma hlasmi. V ¢ase od predchadzajuce;j
schodze Rady sa uskutocnila pravidelna prehliadka kominov. Rada rieSila problem spadnutej

omietky v spolo¢nej miestnosti (,,pingpongaren‘); rozhodla, aby predseda zabezpecil postudenie
pri¢in a napravu. Na tejto schddzi bola vyjadrend nespokojnost’ so spdsobom vykondvania zimnej
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udrzby spolo¢nostou VERVE. Predseda spoo¢enstava pre nastavajucu sezonu navrhne iny model
zabezpecovania zimnej tdrzby.

Dalsia schodza Rady sa uskuto¢nila 15.3.2017. V &ase od predchadzajucej schodze sa vykonala
vymena vadného regulatora tlaku plynu (Plynosluzba) a vymena vadného prepinaca chodbovych
svetiel na Magurskej 1, ktori vykonal pan Rymarenko. Dnia 21.3.2017 bola na zaklade rozhodnutia
Zhromazdenia podpisana zmluva so spolo¢nostou JF Real, ktorej predmetom bola oprava
vonkajsich ploch, fasady a izolacie na urcenych miestach domu. Cena bola dohodnuta vo vyske
13.499,10€, ako rozhodlo Zhromazdenie. Predseda pan Simko poZiadal konatel'a spoloénosti JF
Real, aby posudil pri¢iny opadanej omietky v ,,pingpongarni‘ a aby pocas prac podl'a zmluvy, ako
naviac pracu, omietku opravili. Pravdepodobnou pri¢inou bolo zatekanie eSte pred vykonanim
minuloro¢nych izola¢nych prac na pristupovej komunikacii z Rozvodnej ulice.

Na prelome marca aaprila 2017 dostal kazdy vlastnik posStou vyuétovanie za uplynuly rok,
obsahujuce udaje uctovnej zavierky za cely objekt, a kazdy individudlne iza svoj byt, pripadne
nebytovy priestor. Finan¢né hospodarenie domu v roku 2016 bolo nasledovné : celkovy predpis
(prijmy) ¢inil 62.142,36€ acelkové ndklady boli 53.136,73 €. Vysledok hospodarenia bol
+9.005,63€. Tato Ciastka sa rozpocitala a vratila jednotlivym vlastnikom podla ich konkrétneho
plnenia a spotreby. V dome bolo Sest' pripadov nedoplatkov v celkovej sume 994,77€. Stav
prostriedkov vo FPUaO k 31.12.2015 bol 21.875,54€, tvorba Fondu v roku 2016 bola 12.708,36¢€,
Cerpanie 25.403,33€, zostatok na konci roka 2016 bol 9.180,57€. Prilohou vytétovania nakladov,
ktoré vlastnici dostali poStou, bol aj podrobny rozpis poloziek, z ktorych sa tieto suhrnné cisla
utvorili. Predseda poziadal vlastnikov, aby zobrali tato uctovna zavierku za rok 2016 v ramci
prednsenej spravy na vedomie.

Pan $imko uviedol, ze je dobré, ked vlastnici dostavaji podrobné informacie o hospodareni domu
hned’ potom, ako dostan(i vyuétovanie za plyn, elektrinu a vodu. Dalej uviedol, Ze sa mu javi
zbyto¢né zvolavat’ kvoli tomu osobitné zhromazdenie, ak nema nikto ziadnu pripomienku. Ani
zékon ani zmluva o spolocenstve t0 neuklad4, aby bolo zvolané Zhromazdenie viac, ako raz za rok;
praktickejSie sa mu javi zvolat Zhromazdenie na koniec roka, pretoze vtedy sa rozhoduje o tom,
¢o a a v akom rozsahu sa bude robit’ budtci rok. Navrhol, aby sa vlastnici dohodli, Ze udaje
z uctovnej zavierky budu uverejiiované aj na internetovej stranke SpoloCenstava. Ak by mal
niekto v buducnosti pochybnosti, alebo pripomienky, nech to najskor riesi s predsedom
Spolo¢enstva. Ak do konca maja neddjdu k uspokojivému vysledku, tak nech poziada o zvolanie
Zhromazdenia, aby uctovnu zavierku prerokovalo. To sa potom moéze uskutocnit’ v jini.

Stvrta schddza Rady sa uskutoénila 19.4.2017. Prerokovala iétovni zavierku za rok 2016. V aprili
zacal predseda spolo¢enstva pan Simko kosit’ travu okolo objektu. Za peniaze, ktoré boli na tento
ucel Vrozpocte vyclenené, sa nepodarilo nikoho najst, kto by to legalne bol ochotny robit.
Neformalnu hotovost, za ktord by to bol ochotny vykonéavat sused z vedlajSiecho objektu, sa
nepodarilo vybrat nad ramec ¢lenov Rady. Preto sa Rada napokon rozhodla pre svojpomoc. Udrzbu
elektrickej kosacky, ktord bola zakupena minuly rok, zabezpecuje pan Rymarenko. V aprili sa
vykonala pravidelna kontrola protipoziarnych zariadeni v dome.



V maji sa schdodza Rady uskutocnila 17.5.2017. Predseda informoval ¢lenov Rady o odklade
zaCiatku prac na objednanej investi¢nej akcii z dovodu vytazenia mechanizmov dodavatela,
ktorého potrebuju pre ivodné prace. Pan Rymarenko otvoril rozpravu 0 moznom vyuziti solarnych
panelov na vyrobu elektriny pre kuarenie, pripadne pre vlastnikov bytov a na ohrev teplej vody.
Clenovia Rady otvorili rozpravu o konéiacom sa trojroénom funkénom obdobi predsedu a ¢lenov
Rady a o forme spravy. Aby sa zmenila forma spravy a zrusilo sa Spolo¢enstvo vlastnikov, museli
by o0 tom rozhodnut’ vlastnici dvojtretinovou va¢sinou. Potom by bolo potrebné najst’ a ustanovit’
spravcu. Na to ina kazdu zmenu spravcu je potrebna kvalifikovana vécésina. Okrem toho aj v
pripade zruSenia Spoloc¢enstva niekto by musel zabezpecovat’ kontakt medzi vlastnikmi a spravcom.
Predseda Spolo¢enstva Mydom povazuje za uzito¢nejsie, aby sa su¢asné usporiadanie Spoloc¢enstva
nemenilo. To znamena, aby ostalo zachované Spolocenstvo, pre ktoré vykon odbornych ¢innosti
tykajucich sa spravy a udrzby domu zabezpecuje v sicasnosti Bytové druzstvo Bratislava III na
zaklade mandatnej zmluvy. V pripade nespokojnosti so sluzbani mandatara je mozné o jeho
vymene kedykol'vek rozhodnut’ jednoduchou nadpolovi¢nou védc¢sinou na Zhromazdeni vlastnikov.
Nikto z ¢lenov Rady neodporacal zmenu formy spravy.

Dalsia schodzka Rady sa konala 12.7.2017. V tomto obdobi sa zacali prace na izolacii a obkladoch
domu tak, ako boli dohodnuté v zmluve, avSak so zna¢nym oneskorenim. Rada rokovala 0 moZznom
zabezpeCeni novych odstavnych ploch pre autd v severnej Casti pozemku z Magurskej ulice, so
zvazenim ¢iastocnej svojpomoci, ¢im by sa mohli znizit' néklady. K tejto otdzke sa bude rokovat
v bode rézne. V tomto obdobi pan Rymarenko zabezpegil nahradné diely na kosacku a pan Simko
pravidelne okolo domu kosil.

Rada rokovala aj v auguste -16.8.2017. Koncom jula, vykonal servisny technik pan Susla riadny
servis kotolne. Podl'a protokolov su zariadenia bezpeéné a schopné prevadzky. Upozomil, Ze je
potrebné obnovit’ zaskolenie obsluhy kotolne, ked’Ze od roku 2011, kedy bola Kotoliia vybudovana,
uz uplynulo viac ako pit’ rokov. Zaciatkom augusta (7.8.) sa uskutocnila pravidelna kominarska
prehliadka. Spolo¢nost’ JF Real dokoncila objednané prace 11.8. Nasledne sa 21.8. uskutocnilo
preberanie vykonanych prac, na ktorom pan Simko a pan Novitzky spoloénosti JF Real vytkli
viaceré nedostatky aziadali 0 ich odstranenie. Na rokovani Rady sa  ¢lenovia zaoberali
informaciou z bytu novej vlastnicky, o zlom stave rozvodov kurenia. Vznikla otazka, ¢i netreba
preverit’ stav aj ostatnych rozvodov v celom dome. Rada rozhodla, ze sa k tejto téme vrati, ked’ sa
vyskytne nejaky problém. Horny byt je v Specifickej situacii, ktord eSte nemusi signalizovat
problém celého domu.

Septembrova schddza sa uskutocnila 13.9.2017. V tomto obdobi vznikla havaria v byte pani
Cernayovej — knalizaény odtok z kuchyne. Havariu odstrafiovala havarijna sluzba Olivova, bolo
zistené, ze v kanalizatnom potrubi je nejaka prekazka priblizne na urovni garazi. Odporudili
vykonat’ presnu diagnostiku kamerou a potom rozhodnut’ o oprave. Na schodzi odznela informéacia
0 novom vlastnikovi bytu na Magurskej 3, vpravo nad vchodom. Novym vlastnikom a aj ¢lenom
Spolocenstva vlastnikov, sa stal pan Jozef Damasek, ktory sa dlhodobo nachddza mimo Slovenska,
ale predseda je snim v telefonickom ae-mailovom kontakte. Spolo¢nost JF Real odstranila
vytykané nedostatky a vykonala niektoré prace naviac. Opravila fasadu v pinpogarni, Ciasto¢ne
opravila schody pred vchodom na Magurskej 3 a osadila listu na stene pri kotolni. Tieto prace
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neboli sucastou zmluvy, $lo o prace, o ktoré poziadala Rada v ramci svojej posobnosti, s kvalitou
nebola vyjadrena spokojnost’ (sposob, ako opravili schodisko pred vchodom do ¢.3). Bolo
dohodnuté, ze to JF Real dokonci, dodnes sa tak nestalo. Preto tieto prace naviac zatial' neboli
uhradené. Na schddzke Rady sa ¢lenovia zaoberali upozornenim z vrchného bytu na Magurskej 3,
Vv ktorom prebichala rozsiahla rekonstrukcia od februara, ze sa tam objavili trhliny. Ked'’Zze Rada
nevie posudit’ nakol’ko vazny problém by to mohol byt, poziadala pana Novitzkého, aby zaobstaral
odbornika na statiku, ktory by vykonal staticky audit. Toto sa doteraz nepodarilo vykonat’.

V oktobri sa riesili pri¢iny havarie v byte pani Cernayovej. Kamerovym prieskumom sa zistilo, Ze
odvodova kanaliza¢na Sachta je upchata dlhym predmetom, ktory tam je pravdepodobne este z doby
vystavby domu. Zaroven sa ukazalo, ze kanalizacné odvody okolo celého objektu su upchaté
a znecCistené. Rada preto rozhodla o objednani sluzby, ktora tieto prace vykonava. Cez kanaliza¢nti
Sachtu bol vysaty predmet, ktory branil odtekaniu vody - priblizne 1 m dlha drevena palica. Zaroven
boli vycistené vsetky kanalizaéné Sachty okolo domu. Vo dvoch Sachtach potkany vyhryzli izolaciu
medzi rirami a Sachtou, a vytvorili si tam priehradu, ktord spomalovala odtok, aby zachytavali
zvysSky, ktoré by im mohli slizit’ za potravu. Toto bude potrebné este vybetonovat’ Specidlnym
sklobetonom. V tomto obdobi Rada rozhodla o odstraneni hniezda sr$iov Vv stresnych priestoroch
objektu. Vyskytla sa havaria vo vrchnom byte na Magurskej 3, pretoze v dosledku upchatych
vpustov dazd’'ovej vody na streche, sa voda dostala nad izolacni hmotu a zatiekla za iiu. Riesené to
bolo v dvoch fazach, najskor sa vycistili odtokové otvory, a Vv druhej faze upevnenie izolacie
listami.

V oktobri sa tiez vykonala pravidelnd rocnd odbornd kontrola regulacnej sustavy plynovych
zariadeni, deratizécia a protipoZiarna preventivna prehliadka.

Posledna, jedenasta schodza Rady a konala 14.11.2017. Rada rozhodla o zvolani Zhromazdenia a o
neodporuceni vykonu zimnej udrzby cez spolo¢nost VERVE. Rada poziadadala predsedu, aby
predlozil iny navrh, ako tuto sluzbu zabezpecit'.

Dalej pan Simko uviedol, Ze v priebehu celého roka sa o vytahy starala spoloénost’ pana
Dolinského, ktora je dlhodobo kontrahovana. Drobné poruchy odstranovali veelku promptne, vacsie
nastastie v uplynulom roku neboli. V bytoch viacerych vlastnikov sa po¢as uplynulych dvanastich
mesiacov vymienali merace vody, podl'a toho, ako skoncila ich Zivotnost’. Lehoty sleduje prislusny
pracovnik u mandatira, prace vykonava spolo¢nost’ Zen servis. V pripadoch, ked s fiou niekto nie
je spokojny, je mozné si to nechat’ urobit’ aj inou firmou, a Vv niektorych pripadoch sa tak aj stalo.
Tieto prace st uhradzané z prevadzkovych prostriedkov domu, avSak pri rotnom vyuctovani sa
odpocitaju a prislusny vlastnik tieto naklady znasa vo svojom vyuétovani nakladov bytu sam. Tak to
bolo v minulosti dohodnuté, roky to funguje, a nie je dévod to menit’.

Pan Simko uviedol, Ze pretrvavaju niektoré problémy, vyplyvajiice zo spolunazivania v prostredi
okolia Kramarov, ale i vlastného (hovoril o nich aj minuly rok). Jednak ide o nespravne triedenie a
vyhadzovanie odpadkov. Vsetok odpad je potrebné hodit’ do prislusnych kontajnerov (vynimkou st
iba viano¢né stromceky), inak ich pracovnici OLO neodveziu. Ked Mestska Cast’ pristavila
velkorozmerny kontajner, tak predseda spolo¢enstva vynasal rozrabanu skrinu, dosky, ..., ktoré
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niekto nechal volne polozené na kontajnerovom stojisku. Druhym pretrvavajicim problémom je
parkovanie vozidiel. Je predpoklad, ze ti, ¢o nemaju garaze, by mali mat’ prednostne pravo
parkovat, ale je to vec vzajomnej ohladuplnosti. Systémovym rieSenim je rozSirenie poctu
odstavnych stojisk v severnej Casti pozemku. Tretim problémom, je kontakt s vlastnikmi, ktori
Vv bytoch nebyvaji. Niektori v byte roky neboli, na Zhromazdenia nechodia, a na e-maily reagujt
sporadicky. Problémy sa vyskytli aj sniektorymi ndjomnikmi. Bolo by dobré, keby vlastnici
najomnikov informovali o ¢innostiach v dome a keby 0 najomnikoch informovali aj predsedu alebo
niektorého z ¢lenov Rady Spolo¢enstva. Pan Simko uviedol, &i by najomnici mohli chodit’ aj na
Zhromazdenia vlastnikov, aj ked’ by samozrejme nemohli hlasovat’, ale aby boli informovani, a aby
aj oni, ak byvaju v dome dlhodobo, mohli v rozprave vyjadrit' svoje predstavy a predniest’ svoje
potreby. A napokon $tvrtym problémom, ktory pretrvava, je dodrziavanie pokoja v dome. V dome
si vlastnici schvalili Domovy poriadok, ktory ustanovuje, ze v noci av nedel'u sa nemaju ani
v bytoch vykonavat’ prace, ktoré by rusili ostatnych obyvatelov domu. Bolo by vhodné tento
poriadok dodrziavat, vlastnici by mali brat’ na seba vzajomne ohl'ad.

Pan Simko uviedol, Ze v decembri sa skonéi trojroéné funkéné obdobie predsedu a ¢lenov Rady
Spolocenstva. Sprava domu za vydatnej pomoci mandatdra, Bytového druzstva Bratislava III, sa
vykonavala bez vac¢sich problémov, a vcelku pokojne. V priebehu uplynulych dvoch rokov Rada
zabezpecila rozsiahlejSiu investicnu akciu, ktorej cielom bolo predovsetkym zastavit' podmacanie
domu a vymenit’ Ciastocne opadavajtiice obkladacky, vykonali sa niektoré opravy na fasade. Pan
Simko navrhol aby sa budici rok nevykonavali vi¢sie investiéné akcie, ale aby sa do FPUaO
nazbierali d’alSie peniaze, a potom 0 rok na Zhromazdeni sa rozhodlo, ¢i sa bude pokracovat
izolaciou severnej steny a vymenou obkladaciek okolo vchodov, alebo rekonstrukciou strechy,
alebo zasadnejSou rekonstrukciou vytahov. V priebehu buduceho roku pre toto rozhodovanie Rada
ziska potrebné odborné a ekonomické podklady.

Z rozpravy Vv Rade Spolocenstva vyplynulo, ze sti¢asni formu spravy Rada odporuca ponechat’,
pretoze sa osvedCila a funguje. Pokial’ ide o vykon funkcii v Spolo¢enstve, predseda aj Rada sa
budt uchadzat’ o doveru aj pre d’aliie trojroéné funkéné obdobie. Pan Simko vyjadril vdaku
vietkym doteraj§im &lenom Rady, pani Cernayovej a panom Rymarenkovi, Novitzkému, Chytilovi
a Murcovi za ich starostlivost’ a pracu, ktora robia zadarmo, preto, lebo im zalezi na tom, ako sa
l'udom v dome zije. Osobitne podakoval panovi Rymarenkovi, ktory zabezpecoval aj drobné
tdrzbarske prace, ktorych nebolo malo. Pan Simko uviedol, Ze by bolo vhodné, keby sa nasla
nejaka forma na ocenenie aj vo fina¢nom vyjadreni.

Pan Simko sa pod’akovali aj predsedovi Bytového druzstva Bratislava III panovi Stefanovi Vagkovi
za vybornu spolupracu na zaklade mandatnej zmluvy. Poziadal o tlmocenie pod’akovania aj
pracovnikom BDBA 11l. Osobitne pod’akoval pani Ingrid Groschovej, ktora ma dom ,,na starosti‘,
a tuto svoju povinnost’ si plni dosledne a iniciativne. Zucastiovala sa schodzi Rady a kedykol'vek
bolo potrebné nieco s BDBA III riesit, bola k dispozicii.

Pan Simko sa pod’akoval vietkym vlastnikom, ktori na zhromazdenie prili a prejavili tym svoj
zaujem o spoloény dom. V zavere zazelal vSetkym prijemné byvanie v dome, pokojné Viano¢né
sviatky, a vyjadril radost’ na d’al$iu spolupracu.



VSetci vlastnici zobrali prednesent spravu na vedomie, sthlasili s jej znenim. Nikto nevzniesol
ziadne pripomienky.

2. VoIba predsedu spolo¢enstva

Na funkciu presedu Spolo¢enstva bol Radou navrhnuty pan IVAN SIMKO.

Zhromazdenie zvolilo za predsedu Spolocenstva vlastnikov Mydom na d’alSie funkéné obdobie od
9.12.2017 do 9.12.2020 pana Ivana Simka.

Vsetci vlastnici pritomni v ¢ase hlasovania hlasovali ,,ZA“ (26 hlasov), okrem pana Simka,
ktory sa zdrzal hlasovania.

3. Rozhodnutie o vorbe ¢lenov Rady Spolo¢enstva vlastnikov bytov a NP MYDOM

Za ¢lenov Rady Spolo¢enstva MYDOM boli navrhnuti : pani Cernayové, pani Vrtielova a pani
Rymarenko, Chytil a Novitzky.

Zhromazdenie zvolilo za ¢lenov Rady Spolocenstva vlastnikov bytov a NP MYDOM na dalSie
funkéné obdobie od 9.12.2017 do 9.12.2020 pani Cernayovi, pani Vrtielova a panov Rymarenka,
Chytila a Novitzkého.

VSetci vlastnici pritomni v ¢ase hlasovania hlasovali ,,ZA“ (28 hlasov), nikto nebol ,,PROTI*
a nebol nikto, kto by sa ,,ZDRZAL* hlasovania.

4. Urcenie odmeny predsedovi Spoloc¢ensta a ¢lenom Rady

Predseda spolocenstva bude od 1.12.2017 okrem vykonu funkcie predsedu vykonavat aj letna
udrzbu prilahlych ploch k domu (kosenie) a zimnt udrzbu (odpratavanie snehu, 'adu, posyp sol'ou).
Boli prednesené dva navrhy na vysku odmeny za vysSie uvedené prace a vykon funkcie pre prededu
Spolocenstva vlastnikov Mydom.

- 1. Mesa¢na odmena vo vyske 200,-€ Btto
ZhromaZdenie mesa¢nu odmenu pre predesu SpoloCenstva pana Ivana Simka vo vySke
200,-€ Btto neodsuhlasilo, pretozZe ,,ZA“ hlasovali iba 3 vlastnici (3 hlasy).

- 2. Mesacna odmena vo vyske 200,-€ Netto
ZhromaZdenie odsuhlasilo mesaéni odmenu pre predsedu Spolocenstva pana Ivana
Simka vo vySke 200,-€ Netto od 1.12.2017. ,,ZA“ hlasovalo 13 vlastnikov (23 hlasov),
»ZDRZALI“ sa 5 vlasnici (7 hlasov), ,,PROTI“ nebol nikto.

Predseda Spolo¢enstva pan Simo predniesol navrh na roéni odmenu ¢lenovi Rady Spoloéenstva
panovi Rymarenkovi za vykon drobnych udrzbarskych prac vo vyske 400,-€ Brutto od 1.1.2018.

Zhromazdenie odsuhlasilo rocnt odmenu za vykon drobnych udrzbarskych prac ¢lenovi Rady
Spolocenstva panovi Romanovi Rymarenkovi v celkovej vyske 400,-€ Btto od 1.1.2018.

»ZA“ hlasovali vSetci vlastnici (28 hlasov), okrem pana Rymarenka, ktory sa zdrzal
hlasovania.



5. Navrh na vySku mesa¢nych uhrad za plnenia

Pan Simko predniesol navrh :

a) VySku mesaénych tihrad za plnenia a spravu na rok 2018 ponechat’ v nezmenenej vyske.

b) Individualnu vysku mesaénych thrad za plnenie a spravu na rok 2018 si vlastnici m6zu upravit
po dohode s BDBA III podla vzt'ahu zalohovych platieb voéi realnej spotrebe do 31.12.2017.

K uvedenému prebehla diskusia. Pani Paulinska predniesla navrh na zniZenie zalohovych platieb
0 5%. Tento navrh vlastnici nepodporili.

Pani Groschova uviedla, Zze vlastnici mézu individualne poziadat’ pracovni¢ku BDBA III pani
Danisovu o prehodnotenie vysky zalohovych predpisov po doruceni vyaétovania za rok 2017.

Zhromazdenie vlastnikov schvalilo navrhy predsedu Spolocenstva

a) VySku mesa¢nych uhrad za plnenia a spravu na rok 2018 ponechat’ v nezmenenej vyske.

b) Individualnu vyS§ku mesac¢nych uhrad za plnenie a spravu na rok 2018 si vlastnici moZu
upravit’ po dohode s BDBA III podl’a vzt’ahu zalohovych platieb voci realnej spotrebe do
31.12.2017.

»ZA“ hlasovalo 15 vlastnikov (25 hlasov), ,,ZDRZALI“ sa 3 vlastnici (3 hlasy), ,,PROTI
nebol nikto.

6. Navrh na pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav

Pan Simko predniesol navrh, aby sa v roku 2018 &erpali prostriedky FPUaO len na préce, ktoré je
potrbné vykonat na vyhradenych technickach zariadeniach domuv zmysle platnej legislativy, na
nepredvidané vydaje a pripravné prace pre investicie v d’alSich rokoch.

Zhromazdenie rozhodlo o pouZiti prostriedkov FPUaO v roku 2018 len na :

a) nevyhnutné vydaje uvedené v rozpoéte FPUaO (priloha zapisnice) ako stale v celkovej vyske
2.164,84€,

b) vydaje na nepravidelné a pripravné prace pre investicie v d’alSich rokoch uvedené v rozpocte
FPUaO ako nepravidelné vydaje v celkovej vyske 2.500,-€,

C) nepravidelné prace podla rozhodnuti do vysky limitov pri rozhodovani o operativnych vydajoch
spolocenstva.

»ZA“ hlasovalo 15 vlastnikov (25 hlasov), ,,ZDRZALI“ sa 3 vlastnici (3 hlasy), ,,PROTI
nebol nikto.

7. Navrh rozpo¢tu spolocenstva na rok 2018
Pan Simko predniesol navrh na :
a) Rozpocet Fondu prevadzku, udrzby a oprav na rok 2018

b) Odhad celkového hospodarenia na rok 2018

Podrobny ,,Navrh rozpoctu FPUaO na rok 2018“ ako aj ,,0dhad celkového hospodarenia na rok
2018 su v prilohe zépisnice.



Predpokladany zostatok vo FPUaO k 31.12.2017: 12.247,99€

Predpokladana vyska tvorby prostriedkov vo FPUaO za rok 2018 spolu s pripo¢itanim zostatku
z roku 2017 je 25.698,31€.

Stale (pravidelné) vydaje z FPUaO st vo vyske : 2.164,84€

Pouzitie (nepravidelné) FpUaO podl'a rozhodnutia vlastnikov : 2.500,-€

Predpokladané vydaje spolu : 4.664,84€

Zostatok : +21.033,47€

Zhromazdenie vlastnikov schvalilo ,,Navrh rozpo¢tu FPUaO na rok 2018.
VSetci vlastnici hlasovali ,,ZA“ predloZeny navrh rozpo¢tu FPUaO na rok 2018 (28 hlasov),
nikto nebol ,,PROTI* a nebol nikto kto by sa ,,ZDRZAL* hlasovania.

Odhad celkového hospodarenia v roku 2018:

Celkové néklady : 59.541,76€

Prijmy na zéklade zalohového predpisu za byty a gardze spolu : 64.128,36€
Odhadovany vysledok hospodarenia : + 4.586,60€

8. Rozne

Rozhodnutie 0 potvrdeni limitu na operativne vydaje Spolo¢enstva
Pan Simko predniesol vlastnikom informéciu ohPadom limitov na operativne vydaje Spologenstva,
ktoré boli v minulosti schvalené.
Zhromazdenie potvrdilo svoje rozhodnutie z 25.5.2015 o stanoveni limitov pri rozhodovani
0 operativnych vydajoch Spolo¢enstva z prostriedkov FPUaO na nevyhnutnii Gdrzbu a opravy
objektu (objednanie vykonov a odstihlasenie faktur) takto :

a) Predseda Spolo¢enstva Mydom: do 500,-€

b) Rada Spolocenstva do: 1600,-€

€) Zhromazdenie vlastnikov nad: 1600,-€
Vsetci vlastnici hlasovali ,,ZA“ ponechanie limitov v schvalenej vyske z 24.3.2015 (28 hlasov),
nikto nebol ,,PROTI* a nebol nikto kto by sa ,,ZDRZAL“ hlasovania.

Pan Simko informoval o probléme s parkovanim 4ut na pozemku, pretoze je t.&. viac aut ako
moznych parkovacich miest. VWbudovanie novej plochy na severnej Casti pozemku je podla
predbeznej kalkulacie velmi finanéne naroéné. Clenovia Rady zvazovali aj moznost Ciastocnej
svojpomoci pri realizdcii novych parkovacich ploch, ¢im by mohli byt znizené naklady na
realizaciu. Pan Novitzcky spolu s panom Celldrom prestuduju projektovi dokumentaciu a spoloéne
pripravia podklady pre Radu Spolocenstva pre d’alSie pripravné prace.

Pani Paulinské predniesla pripomienku ohl'adom rozpocitavania prevadzkovych nékladov iba na
vlastnikov bytov. Uviedla, Ze by bolo vhodné, aby boli prevadzkovymi nakladmi zataZeni aj
vlastnici garazi. Pan Simko k pripomienke pani Paulinskej uviedol, & mé pripraveny navrh, ako by
to malo vyzerat. KedZze pani Paulinskd nepredniesla konkrétny navrh, je moznost nad tym
popremyslat’ a v budicnosti sa k tomuto problému vratit. Pani Groschovéa uviedla, ze vlastnici
garazi prispievaju do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Spolocenstva. Prostriedky su analyticky
¢lenené na FPUaO zvlast za byty azvlast za garaze, ale vietky prostriedky su uloZené na
bankovom Ucte Spolocenstva vlastnikov Mydom.



Pan Rymarenko uviedol, ze t.¢. je problém s ¢idlom na tepli vodu v kotolni. Je objednany technik
na kontrolu a opravu, resp. vymenu potrebnych komponentov. Mal by prist’ 1.12.2017.

Dalej pan Rymarenko upozornil na stav elektrickych rozvodov od hlavného rozvodu v dome
smerom do bytov, ktoré su eSte pdvodné hlinikové a vyzaduji si pozornost’ vlastnikov. Bolo by
vhodné vymenit’ staré hlinikové rozvody za medené. Tato Cast’ rozvodu nie je spolo¢nou Cast'ou
domu, ale je individualnym vlastnictvom konkrétneho vlastnika.

Pan Rymarenko informoval, ze 30.11. by mal prist do objetu pracovnik z JP Elektroservis za
ucelom identikacie a oznacenia poistiek od spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

Pani Paulinské upozornila, Ze jej nefunguje zvoncek zo strany od Rozvodnejul. Bolo navrhnuté, aby
sa 30.11. obratila na pracovnika JP Elektroservis, ked’ pride do objektu riesit’ vyssie uvedené prace.

Pani Paulinskd d’alej upozornila, aby boli prostriedky domu na odborné posudky (technické,
stavebné apod.) vynakladané ucelne, aby nedoSlo k marnemu vynakladaniu finan¢nych
prostriedkov. Pan Simko uviedol, Ze za posledné tri roky neboli vynaloZené Ziadne prostriedky na
odborné posudky. Pan Dolinsky dodal spravu o technickom stave vytahov bezplatne. Na
zhodnotenie stavu strechy bude potrebné nechat’ vypracovat odborny posudok, aby bolo mozné
zabezpedit’ naslednu opravu strechy v nutnom rozahu.

Pani Vrtielova upozornila na problém s kiirenim, v byte dosahuju teplotu 18 stupfiov a musia ¢asto
odvzdusnovat’ radiatory. Vzhl'adom k tomu, Ze v najblizSom case je objednany odborny pracovnik
na udrzbu-opravu Vv kotolni, bude upozorneny aj na tento problém.

Pan Cellar upozornil na potrebu obnovy néterov rastrov na logiach. Dalej uviedol, Ze v lete polieval
zelen hadicou zo svojho bytu. Bolo by vhodné, keby bolo zriadené v spolo¢nych priestoroch domu
miesto na odber vody za ucelom polievania spolo¢nej zelene.

Pan Simko upozornil na problém, ktory ma pri koseni. V travniku sa nachadzaji rozne odpadky
a psie exkrementy, ktoré komplikujii vykon kosenia. Pani Cernayovéa ako vlastni¢ka psa v dome
uviedla, Ze dosledne dba na cistotu okolia a vZdy pri venceni psa nosi so sebou sacik a zbiera vSetko
o treba (niekedy aj viac — aj po cudzich psoch). Osadenie tabuliek s upozornenim zakazu vstupu na
sukromny pozemok sa vlastnikom javi ako malo efektivne, resp. neefektivne.

Pan Simko predniesol informaciu ohl'adom odpodtu vodomerov a nahlasovania osobomesiacov.
Odcitanie stavu vodomerov a osobomesiacov sa uskutocni takym istym spdsobom ako po minulé
roky. Pan Simko zasle potrebné tlagiva vlastnikom elektronicky. Néavratky sa buda zasiat
elektronicky alebo do schranky spolocenstva. BDBA III poZiadalo o skorsi termin nahl4senia stavov
ato v termine do 8.12.2017.

Zaverom pan Simko pod’akoval Rade a vsetkym pritomnym za spolupracu a aktivnu téast na
schodzi.

Zapisala:  Ingrid Groschova v.r.
Zapisnicu overili : Maria Cernayova V..
Roman Rymarenko v.r.

V Bratislave dia 30.11.2017
Prilohy: 1) pozvanka na schodzu
2) prezencna listina
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