Zapisnica

zo zhromaZdenia Spoloc¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov MYDOM v dome na
Magurskej 1 a 3 v Bratislave, ktora sa konala

dna 7. decembra 2016 o 18.00 hod. v spolo¢nom priestore na 1.poschodi na Magurskej 3 podra
¢lanku VII Zmluvy o Spolodenstve uzavretej 5.decembra 2005

Pocet bytov: 22
Pocet garazi: 16
Pritomni: pri otvoreni zhromazdenia 14 vlastnikov a 3 hlasy na zaklade splnomocnenia

— Vv zmysle zékona 182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, §14 ods. 6;
v priebehu zhromazdenia prisiel eSte 1 vlastnik (poéty boli eSte raz
skontrolované pri skonceni schddze, v priebehu schodze sme omylom pocitali
s poc¢tom o 2 hlasy menej, v zapisnici je uvedeny spravny pocet hlasov)
Zaspraveu :  Stefan Vasko, predseda BDBA III
Ingrid Groschova, sprava budov

Program :

Sprava o ¢innosti spoloc¢enstva v roku 2016

Névrh na vysku mesac¢nych uhrad za plnenia

Névrh na pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav

Navrh rozpoctu spolocenstva na rok 2017

Parkovanie aut na pozemku

Roézne

ogakrwdE

Zhromazdenie otvoril pin Simko a privital pritomnych. Nasledne odovzdal slovo panovi
Vaskovi, ktory rokovanie Zhromazdenia viedol. Pan Vasko skonstatoval, ze zhromazdenie nie
je uznaSania schopné v zmysle Zakona ¢. 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, § 14
0ds.3, pretoze neboli pri prezentacii pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov (NP), ktori
maju 2/3 vSetkych hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V zmysle uvedeného
zdkona je potrebné cakat jednu hodinu apotom je mozné prijimat a schvalovat
uznesenia nadpolovi¢nou vac§inou hlasov pritomnych vlastnikov okrem zakonom taxativne
stanovenych pripadov. Nasledne prebiehala rozprava k jednotlivym bodom programu.

0d 19,00 hod. sa pokracovalo v plneni programu zhromazZdenia podl’a pozvanky aj

S hlasovanim k jednotlivym bodom programu.

Za zapisovatela zapisnice zo zhromaZdenia bola navrhnutd pani Groschova.

Za overovatel'0V zapisnice zo zhromazdenia boli navrhnuti pani Cernayova a pan Rymarenko.

Pan Vasko navrhol vyhotovit zvukovy zidznam zo zhromaZdenia pre potreby zapisovatela
a overovatela zapisnice.

Navrh uznesenia : Zhromazdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo pani Groschovia za
zapisovatel’ku; pani Cernayovi a pana Rymarenka za overovatelov zéapisnice ako aj odsuhlasili
vyhotovenie zvukového zdznamu zo zhromazdenia SpoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov MYDOM (d’alej Spolocenstvo MYDOM) konaného dna 7.12.20116 pre potreby
zapisovatel’a a overovatel'ov.

Hlasovanie : za: 17 proti: 0 zdrzalsa : 0

Uznesenie ¢. 1/ 12 /2016 bolo prijaté.

Pan Vasko oslovil pritomnych, ¢i stihlasia s navrhnutym program zhromazdenia.



Navrh uznesenia : Zhromazdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo predlozeny program
Zhromazdenia Spolo¢enstva MYDOM konaného dna 7.12.2016.

Hlasovanie : za: 17 proti: 0 zdrzalsa : 0

Uznesenie ¢. 2/ 12/ 2016 bolo prijaté.

1. Sprava o ¢innosti spoloc¢enstva v roku 2016

Pan Simko predniesol spravu o &innosti spoloenstva za obdobie od posledného
Zhromazdenia z 10.12.2015, kedy vlastnici rozhodli o vyuziti prostriedkov Fondu prevadzky,
(drzby a oprav (FPUaO) na dokondenie oprav fasady objektu a na opravu schodiska, vonkajsich
ploch a izolaciu objektu pred vchodom do Magurskej 1 a dvoch pristupovych ciest z Rozvodnej
k obidvom vchodom. Schvalené na to boli prostriedky vo vyske 23.011,-€ na zaklade vybranej
ponuky od spolo¢nosti JF Real. Prace prebiehali v obdobi od aprila do augusta 2016, celkovo bolo
vyfakturovanych 22.865,-€. Rada rozhodla o pouziti obkladaciek na fasadu namiesto pdvodne
uvazovaného nateru. Okrem toho sa Rada spoloCenstva rozhodla na zaklade svojho mandatu
roz§irit prace 0 vymenu roStov pred vchodmi (343,20€) a nakupit obkladaCky pre ostavajice
plochy objektu, ktoré sa budu opravovat’ v druhej etape v nasledujicom obdobi (897,56€).
Sprava bude vyvesena na web-stranke spolocenstva.

Rada Spoloc¢enstva MYDOM sa od posledného Zhromazdenia schadzala pravidelne kazdy
mesiac. Pan Simko podrobne informoval o kazdom stretnuti Rady a o otazkach, ktoré boli
prerokované. Zapisnice zo vSetkych zasadnuti Rady st umiestnené na web-stranke spolocenstva.

Na prvej schddzi Rady (20.1.2016) boli prerokované otazky ohl'adom revizie kotolne (133,68€),
protipoziarnych zariadeni (45,12€); bola podpisana ziadost’ na zavedenie optickej siete do objektu;
bola podpisand zmluva o poskytovani zimnej udrzby so spolo¢nostou Verve, ktora vykonava aj
upratovacie prace. Zimna udrzba bola v rozsahu mesiacov januar, februar, marec 2016, nasledne
bola prediZena na obdobie december 2016 a januar, februar 2017 (pausal za pohotovost’ je 50,22€
a22,32¢€ je za kazdy vyjazd).

Druha schédza Rady (10.2.2016) rieSila otazky nahlasenia portch vlastnikmi, ktoré vyzaduju
drobnu udrzbu na objekte. Odstranenie poruch vykonal pan Studnicky (133,70€). Rada rozhodla, ze
V nasledujicom obdobi bude drobnu udrzbu zabezpecovat pan Rymarenko, materidl bude
vyuctovany na zaklade predloZenych blo¢kov, pracu vykonédva bezodplatne.

Tretia schdodza Rady (9.3.2016) rieSila problematiku kosenia, pretoZze nastali problémy SO
zabezpec€enim vykonu tychto prac.

Stvrtad schodza (6.4.2016) prerokovala uétovni zavierku za rok 2015 — celkové néaklady boli
57.802,88€, prijaté preddavkové platby boli 56.851,-€, vysledok bol nedoplatok vo vyske 951.61€.
Stav FOU k 31.12.2015 bol 25.574,79€. Podklady k vyuctovaniu nakladov za rok 2015 boli
vlastnikom zaslané elektronicky.

Piata schddza Rady (18.5.2016) sa zaoberala zabezpecovanim prebiehajucich investiénych prac na
dome. Boli vykonané prace v spojitosti s kontrolou elektrickych obvodov v dome spolo¢nostou
Jumpcat za 120,€. Firma JF Real vykonala obhliadku strechy a zabezpecila fotodokumentaciu
z obhliadky. Firma Atak - p. Kolar -vykonal pravidelnu deratizaciu spolo¢nych priestorov (24,70€).



Siesta schodza Rady (15.6.2016) opit rieSila problém skosenim. Zabezpedit kosenie
prostrednictvom firmy je drahé, preto sa Rada rozhodla zakupit’ elektricku kosacku (339,-€),
vykon kosenia zabezpe¢il podas celého leta pan Simko bezodplatne. Dalej Rada riesila otazku
osvetlenia chodieb, problému sa venoval pan Rymarenko. Vykonand bola odbornd protipoziarna
prehliadka objektu (8,14€).

Siedma schddza Rady (13.7.2016) sa zaoberala otdzkou inStalovania pomerovych meracov tepla.
Dalej Rada rozhodla o odstraneni naletovych drevin na pozemku, kompletnom preriedeni zelene
a uprave zivého plotu. Prace vykonal Ekopodnik VPS (369,18€). V juli bola vykonana revizia
bleskozvodov (140,-€).

Osma schodza Rady (10.8.2016) riesila vystupy z uskutonenej obhliadky strechy. Konatel’ JF Real
informoval, Ze bitumenové §indle st uz ¢iasto¢ne narusené — hlavne juzna a zapadna strana.
Odhadol, Ze v priebehu cca 4-och rokov bude potrebna rekonstrukcia. Oplechovanie je

v zachovalom stave. Vyraznou polozkou pri oprave strechy bude leSenie.

Deviata schodza Rady (21.9.2016) sa zaoberala problémom kontajnerov na komunalny odpad,
zhromazd’ovanim nadrozmerného odpadu vedl'a smetnych nddob ako aj ukladanim odpadu osobami
nebyvajiucimi V dome. Rada poziadala pana Novitzkého o odborny odhad nakladov na zakrytie
kontajnera. Rada poziadala predsedu spolocenstva, aby vyzval vlastnikov na zhromazdeni na
dobrovol'ny prispevok z titulu kosenia spolo¢nych travnatych pozemkov.

Desiata schodza Rady (12.10.2016) riesila poruchu kotolne (technik p. Susla, naklad 60,-€). Rada
rozhodla po dohode s panom Suslom, Ze bude vykonavat’ aj pravidelné revizie kotolne. Revizie
buda vykonavané po ukonceni vykurovacej sezony - v méji.

V novembri sa Rada zi$la dvakrat (9.11. a 23.11.2016). Riesila otazky spojené s pripravou
Zhromazdenia Spolo¢enstva Mydom. Vzhll'adom na finan¢né moZnosti Spolocenstva MYDOM
problém s uzatvorenim kontajnerového stojiska a riesenie d’al§ich parkovacich miest na pozemku
teraz nie je mozné riesit’. Instalované bolo odstrasujtce zariadenie. V priebehu mesiacov november
a december pan Rymarenko vymienal svietidla na schodiskach.

Pan Simko upozornil na problémy so spravnym separovanim odpadu ako aj na problémy
s niektorymi ndjomnikmi. SkonStatoval, ze by bolo dobré, keby vlastnici informovali ndjomnikov
0 ¢innostiach v dome a zaroven, aby vlastnici komunikovali s predsedom spolocenstva alebo
s &lenmi Rady. Taktiez pan Simko upozornil na dodrziavanie schvaleného ,,Domového poriadku®,
hlavne pokial’ ide o neprimerant hlu¢nost’ v noci a v nedel’u.

Na zaver sa pan Simko podakoval ¢lenom Rady za ich starostlivost a pracu v prospech celého
spolocenstva, osobitne panovi Rymarenkovi za prace spojené s drobnou udrzbou objektu. Tiez
vyjadril pod’akovanie predsedovi BDBA III panovi Vaskovi za spolupracu na zaklade mandatnej
Zmluvy ako aj Jpracovnikom BDBA III a vyjadril spokojnost’ s pracou techni¢ky p. Groschove;j.
Dalej sa pan Simko pod’akoval vsetkym vlastnikom, ktori prejavuju zaujem podielat’ sa na
spoloénom zaujme o dobré byvanie. Pan Simko pripomenul, Ze o rok budt volby funkcionarov
spolo¢enstva. Uviedol, ze tak ako sl'ibil po svojom zvoleni, otvori pred vol'bami diskusiu, ktora sa
bude tykat' existencie spolocenstva a mandatneho vztahu s BDBA Ill. Nakoniec zaprial vSetkym
pritomnym pokojné viano¢né sviatky.

Vlastnici zobrali na vedomie prednesent spravu na vedomie.
Hlasovanie : za: 17 proti: 0 zdrzalsa: (



2. Navrh na vySku mesacnych thrad za plnenia

Pan Simko predniesol navrh :

a) Vysku mesaénych tihrad za plnenia a spravu na rok 2017 ponechat’ v nezmenenej vyske.

b) Individualnu vysku mesaénych thrad za plnenie a spravu na rok 2017 si vlastnici mézu upravit
po dohode s BDBA III podla vztahu zalohovych platieb voci redlnej spotrebe do 31.12.2016.

K uvedenému prebehla diskusia. Pan Simko upozornil na vysoké zalohové platby SPP. Pan
Vasko uviedol, Ze hned’ po doruceni vyuactovacej faktary od SPP za rok 2016 BDBA Il
vyhodnoti situaciu. V pripade, ze bude preplatok, obratom poziadame SPP o znizenie zalohovych
platieb na nasledujuce obdobie. Pani Groschova uviedla, ze néasledne bude mozné pristapit’ aj
k individualnemu prehodnotenie zalohovych predpisov vlastnikov.

Navrh uznesenia : Zhromazdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo navrhy:

a) ,,Vysku mesa¢nych tihrad za plnenia a spravu na rok 2017 ponechat’ v nezmenenej vyske.
Hlasovanie : za: 17 proti: 0 zdrzalsa : 0
Uznesenie €. 3/12 /2016 bolo prijaté.

b) ,.Individudlnu vysku mesa¢nych uhrad za plnenie a spravu na rok 2017 si vlastnici mozu
upravit’ po dohode s BDBA III po vyuctovani SPP za rok 2016 ana zéklade vyuctovania
nakladov za rok 2016.“

Hlasovanie : za: 17 proti: 0 zdrzalsa : 0
Uznesenie €. 4 /12 /2016 bolo prijaté.

3. Navrh na pouZitie prostriedkov fondu prevadzky, idrzby a oprav
Pan Simko predniesol ndvrh, ¢o je vlastne druhd etapa prac odsthlasenych na predchédzajicom
Zhromazdeni spolocenstva MYDOM v roku 2015.

Dokoncenie opravy vonkajSich ploch a izolacie objektu

- Pristupova cesta z Rozvodnej (P13) 5.994,40€
- Obklad a izolacia steny Magurskej 1 (pri kotolni) 3.593,98€
- Obklad a izolacia pri schodisku Magurska 3 3.919,73€

Spolu : 13. 499,11€

Navrh uznesenia : Zhromazdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo ,,Navrh na pouzitie prostriedkov
fondu prevadzky, tdrzby a oprav*

Hlasovanie : za: 15 proti: 0 zdrzal sa : 2

Uznesenie €. 5/12 /2016 bolo prijaté.

4. Navrh rozpoctu spolocenstva na rok 2017

Pan Simko predniesol navrh na :
a) Rozpocet Fondu prevadzku, udrzby a oprav (FOU) na rok 2017
b) Odhad celkového hospodarenia na rok 2017



Sucastou schvalenia bodu b) je rozhodnutie o ponechani vysky odmeny mandatara a vysky odmeny
zastupcu vlastnikov a limitov pre zmluvy o upratovani, zimnej udrzby a kosenia v nezmenenej
vyske.

Podrobny ,,Navrh rozpo¢tu FPU na rok 2017 ako aj ,,Odhad celkového hospodarenia na rok 2017
su v prilohe zépisnice.

Predpokladany zostatok vo FOU k 31.12.2016 : 14.055,29€

Predpokladana vyska tvorby prostriedkov vo FOU za rok 2017 spolu s pripoc¢itanim zostatku z roku
2016 je 27.505,61¢€.

Stale (pravidelné) vydaje z FOU st vo vyske : 2.064,84€

Pouzitie (nepravidelné) FOU podl'a rozhodnutia vlastnikov : 13 500,-€

Predpokladané vydaje spolu : 15.564,84€

Zostatok : +11.940,77€

Navrh uznesenia : a) Zhromazdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo ,,Navrh rozpo¢tu FOU na rok
2017«

Hlasovanie : za: 17 proti: 0 zdrzalsa : 0

Uznesenie €. 6 /12 / 2016 bolo prijaté.

Pred hlasovanim o nasledujticom bode priSiel eSte jeden vlastnik.

Odhad celkového hospodarenia v roku 2017:

Celkové néklady : 59.691,76€

Prijmy na zéklade zalohového predpisu za byty a garaze spolu : 64.128,36€
Odhadovany vysledok hospodarenia : + 4.4436,6€

Navrh uznesenia : b) ZhromaZdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo ,,Odhad celkového
hospodérenia na rok 2017

Hlasovanie : za: 18 proti: 0 zdrzalsa : 0

Uznesenie €. 7/ 12 /2016 bolo prijaté.

Pani Paulinska sa zaujimala o vyberové konanie vo veci dodavatela investicii. Odpovedali pani
Simko, Novitzky a Vasko. Vyberové konanie sa uskutoénilo na zaklade uzsej sitaze, ktort
vyhlasil mandatar BDBA I1I.

Pani Paulinska upozornila na nefungujuci zvonéek z ,,0“ zo strany Rozvodnej vo vchode na
Magurskej 1. Odpovedal pan Simko — v ramci udrzby sa nepodarilo tento problém odstranit’. Pan
Chytil uviedol, Ze tiez mu nefunguje ztejto strany zvoncek, komunikoval s vyrobcom
zvonCekového systému; pokuSal sa ho opravit, fungovalo to jeden den a potom sa to znova
pokazilo, pravdepodobne je skrat vo vedeni alebo chybny isti¢. Spravca oslovi v tejto veci elektro-
odbornika na slaboprud.

Pani Paulinské sa opytala ohladom nahlasovania poétu byvajiicich oséb. Pan Simko odpovedal, Ze
v tejto veci komunikuje s vlastnikmi bytov. Pan Vasko uviedol, ze supis osobomesiacov sa
uskutociiuje na konci roku, za uvedené udaje zodpoveda vlastnik bytu. Pan VaSko uviedol, Ze na
zéklade tychto tdajov BDBA Il spracuje vyuctovanie nédkladov za prislusny rok. Zalohové
predpisy sa menia len na poziadanie vlastnika bytu a po prehodnoti spravcom.

Pani Paulinskd sa ponukla, ze pomdze pri vykone kosenia travnatych pozemkov okolo domu.



5. Parkovanie aut na pozemku

Pan Simko informoval o probléme s parkovanim aut na pozemku, pretoZe je t.&. viac aut ako
moznych parkovacich miest. Odhad na vybudovanie novej plochy na severovychodnom cipe
pozemku je podl'a predbeznej kalkulacie JF Real cca 23.900,-€. Pan Cellar sa informoval na hranicu
so susednym pozemkom S ohl'adom na aktivity v tejto lokalite v minulosti. Pani Rymarenko,
Novitzky a Simko odpovedali, Ze 80% z uvedenej plochy patri spolo¢enstvu Mydom, bolo by
mozné vybudovat’ v tomto priestore cca 10 novych odstavnych ploch pre autd. Pan Simko uviedol,
ze v pripade zaujmu vlastnikov bude K tejto investi¢nej akcii vyhlasené vyberové konanie, S ¢im
suvisi nasledne prerokovat’ s vlastnikmi financovanie a pravno-vlastnicke vztahy.

Pan Simko navrhol, aby o tomto zamere vlastnici porozmyslali a podali Rade navrhy, s ktorymi by
Rada Vv nasledujiicom obdobi pracovala.

Pani Paulinska predniesla pripomienku pana Cibulu, ktory kritizuje zaberanie pristupovych ploch
autami podnajomnikov. Pani Paulinskd uviedla, Ze vlastnik bytu moze prenajimat’ iba byt a nie
spolo¢ny priestor.

Pan Vasko poziadal, ¢i by pani Paulinska zistila o ktory zdkon sa opiera tvrdenie pana Cibulu.

Pani Groschova uviedla, Ze prenajom spolo¢nych Casti alebo spolo¢nych zariadeni je mozné jedine
so sthlasom vlastnikov; prijem z prenajmu spolo¢nych casti alebo zariadeni je prijmom do FOU.

Pan Simko uviedol, Ze mé4 odpozorované, Ze v priebehu diia vidi parkovat’ na pozemku cudzie auta
remeselnikov, ktori chodia vykonavat udrzbu do domu.

Pan Novitzky uviedol, ze v dolnej ¢asti pozemku pri kontajneroch na odpad nie je technicky mozné
vybudovat parkovacie statie pre auta.

Idealny stav by bol, keby bolo vybudovanych tol’ko parkovacich miest, kol’ko je vlastnikov bytov.

Ak by existovala moznost’ individualneho prefinancovania investi¢nej akcie vybudovania d’alsich
parkovacich miest pre auta s naslednym prenajmom parkovacieho priestoru za symbolicku tthradu
na ur€ity pocet rokov (je k tomu potreba odsuhlasenia zhromazdenim vlastnikov), treba v tejto veci
dat’ podnet Rade.

6. Rozne

Pan Simko predniesol informéaciu ohl'adom rozpoéitavania nakladov na teplo podla pomerovych
meracov, ¢o je v zmysle v stcasnosti platnej legislativy s terminom realizacie do konca roku 2016.
Podklady predlozila spoloenstvu energeticka BDBA III. Pan Simko si prestudoval predpisanu
legislativu - Zakon ¢. 657/2004 O tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov a navrhol, aby
Spolocenstvo MYDOM postupovalo podl'a §18 ods. 4 pism. a) bod 3, s pouzitim §18 ods.11 zakona
¢. 100/2014 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a §5 ods.1 vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR €.
240/2016 Z.z., nakol'ko spolocenstvu sa javi ako neefektivne vynakladat’ naklady na osadenie
PRVN a teda aby sa pomerové merace nenainstalovali.

Navrh uznesenia : Zhromazdenie vlastnikov bytov a NP schvalilo aby Spolocenstvo MYDOM
postupovalo podl'a §18 ods. 4 pism. a) bod 3, s pouzitim §18 ods.11 zakona ¢. 100/2014 Z.z.
Vv zneni neskorSich predpisov a §5 ods.1 vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z.z.
Hlasovanie : za: 18 proti: 0 zdrzalsa : 0

Uznesenie €. 8/12 /2016 bolo prijaté.



Odg¢itanie stavu vodomerov a osobomesiacov sa uskuto¢ni takym istym spésobom ako minuly rok.
Pan Simko zaSle potrebné tlaciva vlastnikom elektronicky. Néavratky sa budi zasiat’ elektronicky
alebo do schranky spolocenstva v termine do 31.12.2016.

Uhrady garazi eSte traja vlastnici platia na stary Gdet — st to pani Cernayova, Kovatova a pan
Matys. Pani Kopecka, a pan Lupsina uhradili platbu za januar 2016 na stary ucet, ostatné platby
maju v poriadku. Pan Pokojny platil na stary ucet za mesiace januar az maj, potom zacal platit’
spravne na ucet spolo¢enstva Mydom. Je potrebné, aby vlastnici osobne poziadali na BDBA IlI
0 prevod prostriedkov poukazanych mylne na stary ucet garazi v prospech uétu spoloéenstva
MYDOM. Vlastnici, ktori boli pritomni na schddzi si tento problém doriesili priamo na schddzi
s pani Groschovou.

Pan Cellar upozornil na problém s kominovymi dvierkami alebo strieskou, nakolko buichaji.
Potrebné je dostat’ sa na strechu cez byt pana Rejleka. Zabezpeci pan Simko V spolupraci s panom
Rejlekom a kominarom.

Pan Cellar pod’akoval Rade za prace, ktoré boli v uplynulom obdobi vykonané.

Pan Chytil upozornil, ze z bezpe¢nostného hladiska je nutné, aby v kotolni neboli uloZené veci,
ktoré tam nepatria (lopaty, posypovy material pre zimnua udrzbu ...)

Pan Simko uviedol, Ze Rada ma k dispozicii vietky kI'i¢e od spoloénych priestorov, chyba iba jeden
kI'a€ od spolocného priestoru, kde mé odloZené veci pan Cibula.

Zaverom pan Vasko podakoval Rade a vSetkym pritomnym za spolupracu a aktivnu ucast’ na
schodzi.

Zapisala : Ingrid Groschova v.r.

Zapisnicu overili : Maria Cernayova V..

Roman Rymarenko v.r.

V Bratislave diia 9.12.2016

Prilohy: 1) pozvanka na schédzu
2) prezencna listina






