Sprava o €innosti Spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

MYDOM v roku 2016
7.decembra 2016

Milé damy, vazeni pani,

¢oskoro budeme mat za sebou dalSi kalendarny rok, a o tri dni to bude tiez rok od
nasho ostatného stretnutia v tomto formate. V priebehu tohto uplynulého obdobia
sme sa usilovali na$ spolo¢ny objekt starat, a to v rozsahu nasich ekonomickych ale
i ludskych moznosti. Slo nielen o Udrzbu a prevadzku, ale aj o investicie podfa
rozhodnutia tohto Zhromazdenia z 10.decembra 2015.

Pred rokom sme rozhodli o vyuziti prostriedkov Fondu prevadzky, udrzby a oprav na
dokoncenie opravy fasad objektu a na opravu schodiska, vonkajSich pléch a izolaciu
objektu pred vchodom do Magurskej 1 a dvoch pristupovych ciest z Rozvodnej
k obidvom vchodom. Schvalili sme na to prostriedky vo vySke 23011 eur podla
ponuky vybranej spolo¢nosti JF Real.

Prace na tychto investicnych akciach sa zacali vykonavat v aprili a ukoncili sa
v auguste tohto roka. Celkova vyska, ktoru sme za ne zaplatili bola 22865 eur. A to
sme napokon rozhodli o pouziti Standardnych obkladaciek, ktoré su sice o nieco
drah8ie ako pdvodne ponukany naterovo-plastovy obklad, ale su rozhodne
trvanlivejSie a krajSie.

K tymto planovanym investiciam z FOU sa Rada, vyuzijuc mandat, ktory je na takéto
UCely zverilo Zhromazdenie, rozhodla doplnit tieto prace o vymenu rostov pred
vchodmi v celkovom naklade 343,20 eur a nakupit obkladacky pre zostavajuce
plochy objektu, ktoré bude potrebné opravit v nasledujucom obdobi za 897,56 eur.
Potrebu vymenit povodné roSty za pevnejSiu konstrukciu vyvolali opakované pokusy
ukradnut tie pévodné. Obkladacky sme do zasoby zakupili preto, lebo sa mbze stat,
ze buduci rok uz takéto nezozenieme, a nechceme, aby sme mali na objekte tri druhy
obkladov. Druhu etapu prac na opravach izolacie a vonkajSich pléch budeme
navrhovat o chvifu pre rok 2017 a nakupené obkladacky budu pokryvat prave ten
rozsah, ktory navrhneme.

Rada spolo¢enstva sa od minulého Zhromazdenia zi$la jedenast krat. Zapisnice z jej
cinnosti su k dispozicii na nasej internetovej stranke a z nich je zdokumentovana
prakticky vSetka ¢innost nasho spolo¢enstva a to tak vo fyzickom vyjadreni ako aj vo
finan¢nom. Struéne sa to pokusim zrekapitulovat.

Prva sch6dza Rady sa uskutocnila 20.1.2016. V obdobi od Zhromazdenia sa vykonali
vtedy vykonala revizia kotolne za 133,68, eSte v decembri 2015 a revizia hasi¢skych
zariadeni, tiez na prelome rokov. Ta nas stala 45,12 eur. Na zaklade rozhodnutia
Zhromazdenia som podpisal predbeznu ziadost o zavedenie optickej siete v objekte.
V januari som tiez podpisal zmluvu o poskytovani zimnej udrzby so spolo¢nostou
VERVE, ktora nam vykonava aj upratovacie sluzby. Zimna udrzba sa tykala
mesiacov januar, februar a marec. Koncom novembra som na zaklade rozhodnutia



Rady poziadal o prediZenie tejto zmluvy i na tito zimnd sezénu v rozsahu mesiacov
december 2016 a januar a februar 2017. Zmluva je koncipovana tak, ze firme platime
pausal za pohotovost (50,22 eur) a doplatok za kazdy vyjazd (22,32 eur). Skusenost
zo zacCiatku roka preukazala, ze je to podstatne lacnejSie, ako keby sme platili
kompletnu pausalnu sumu za poskytovanie tychto sluzieb bez ohfadu na to, &i snezi
alebo nie.

Druha schédza Rady prebehla 10.2.2016. Na zaklade tejto sch6dze som poziadal
vlastnikov, aby mi prostrednictvom e-mailovej komunikacie hlasili poruchy, ktoré
vyzaduju drobnu udrzbu, aby sme zhruba raz za Stvrtrok objednali udrzbara. Vtedy
Slo o vodovodny kohutik v upratovacej miestnosti na Magurskej 3, zavieranie
vchodovych dveri, opravu zamky na vnutornych dverach vo vchode na Magurskej 1.
Prace vykonal udrzbar Studnicky za 133,70 eur 29.februara a 3.marca. Riadne to
vyuctoval, vSetky polozky sedia, ale aj tak sa nam to zdalo byt dost. Hlavne preto,
lebo viaceré z prac, ¢o vykonal, si vieme urobit aj sami. Odvtedy tuto drobnu udrzbu
a nakup potrebnych pristrojov a materialu zabezpec€uje pan Rymarenko. Material si
vyuctuje, ale pracu vykonava gratis.

Dalsia schédza Rady sa uskutoénila 9.3.2016. Rada sa okrem iného zaoberala
problémom kosenia. Svojpomocné kosenie, ktoré nam zabezpecCoval obCan zo
susedného objektu za velmi vyhodnu cenu, bolo problematické. Nechcel to robit za
normalne fakturované peniaze, bolo potrebné mu davat hotovost ,na ruku®. Na tento
ucel sme preto vyzvali vlastnikov, aby sme sa dobrovolne poskladali. Na tuto vyzvu
vSak reagovali len Clenovia Rady a pan Pochyba. Okrem toho nas kosec sa tiez
ukazal ako pomerne vyberavy, odmietol kosit, ak bola uz trava vysSia. Ja som sa
preto podujal, Zze poziadam o cenové ponuky Standardné firmy, ktoré tuto sluzbu
poskytuju.

Aprilova schédza Rady sa uskutocnila 6.4.2016. Prerokovala uctovnu zavierku za rok
2015. Na jej zaklade celkové naklady domu za sluzby a na tvorbu FOU v roku 2015
boli 57802,88 eur. Prijaté platby cCinili za rovnaké obdobie 56851eur. Vysledkom
hospodarenia bol preto nedoplatok vo vyske 951,61 eur. Prirastok FOU v roku 2015
bol 6069,90 a celkovy stav tohto fondu k 31.12.2015 bol 25574,79 eur. Podrobné
udaje o vyuctovani za objekt, byty a garaze som vam rozoslal elektronickou postou
tak, ako mi ich poskytol nas Mandatar.

Piata schédza Rady prebehla 18.maja. V tom obdobi zacali prace na vySSie
uvedenych investi¢nych akciach. Objednali sme tiez zistovanie elektrickych obvodov
v objekte. Prace vykonala spolo¢nost JUMPCAT s.ro. za 120,00 eur, ale musim
konstatovat, Ze sjej vysledkom sme neboli spokojni, pretoZze Slo len o velmi
vSeobecné zistovanie a my by sme potrebovali podrobnejSiu informaciu. Rada tiez
poziadala firmu JF Real aby vykonala obhliadku strechy a zabezpecila nam jej
fotodokumentaciu. V maji sa tiez vykonala pravidelna deratizacia (firma ATAK, Kolar)
za 24,70 eur.

Vjuni sa schédza Rady uskutoCnila 15.6.2016. Bolo nevyhnutné rieSit problém
kosenia. Zistil som, Ze firmy, ktoré tuto sluzbu poskytuju su pre nas drahé, lebo by



sme sa nezmestili do prostriedkov, ktoré sme si schvalili do rozpo€tu. Rozhodli sme
sa preto, ze zakupime elektricki kosacku a sluzbu budeme zatial zabezpecovat
svojpomocne. Kosacka stala 339 eur a kosil som potom celé leto ja. Na tejto schédzi
sme sa zacali zaoberat aj otazkou osvetlenia chodieb, problém si osvojil pan
Rymarenko. V tomto mesiaci prebehla tiez Standardna kontrola hasi¢skych zariadeni
za 8,14 eura.

Vjuli sa objavila poziadavka na inStalovanie pomerovych meraCov tepla. Nova
vyhlaska pozaduje, aby sme si ich insStalovali na radiatory do konca tohto roku.
Budeme otom hovorit dnes vréznom. Schédza Rady 13.7.2016 zobrala tato
informaciu na vedomie a pozZiadala predsedu, aby otom informoval na vyro¢nom
Zhromazdeni. Rada sa tiez rozhodla, Ze objedname prace na odstranenie naletovych
drevin v severnej Casti pozemku kompletne a preriedenie zelene okolo celého
objektu, vratane Upravy zivého plota. Prace zabezpecila spolo¢nost Ekopodnik
v priebehu jula astali nas 369,18 eur. Vjuli sa vykonala aj povinna revizia
bleskozvodov za 140 eur.

Rada rokovala aj v auguste. Konkrétne 10. Na zaklade obhliadky a zhotovenej
fotodokumentacie z auditu strechy informoval konatel spolo¢nosti JF Real, ze
bitumenové Sindle su uz Ciastocne naruSené, hlavne z juhu a zapadu. Podfa jeho
odborného odhadu to vydrzi maximalne Styri roky, a potom bude potrebna
rekonstrukcia. Oplechovanie vyzera zachovalo. Upozornil nas, Ze najvacSou
polozkou pri rekonstrukcii streSnych krytin bude leSenie.

Septembrova schdédza sa uskutoCnila 21.9.2016. Zaoberala sa tiez problémom
kontajnera na vS8eobecny odpad. Jednak ho vyuzivaju aj osoby, ktoré nebyvaju
v naSom objekte a jednak tam niekto umiestnuje i vefké predmety mimo kontajnera,
ktoré ale potom smetiari neodvezu. Uz niekolko mesiacov je tam takto velka
zachodova misa. Rada poziadal pana Novitzkého o odborny odhad, kofko by stalo
zakrytie kontajnera. Clenovia Rady ma tiez na tejto schédzi poziadali, aby som vyzval
toto Zhromazdenie na dobrovolné vklady do neformalneho fondu, ktory by mal sluzit
na odmenu za kosenie. Cinim teda tak.

Myslim, ze by bolo spravodlivé, aby sme aspon symbolicky podporili pracu, ktoru
v prospech nasho spolo¢ného byvania odvadzaju niekolki z nas, pretoze to proste
urobit treba, alebo preto, lebo keby sme si to objednali, tak za to budeme musiet
platit neprimerand cenu. Takyto dobrovofny fond by mohla spravovat Rada
arozhodovat ojeho pouziti. Na kazdej schdédzi by informovala o jeho tvorbe
i 0 pouziti kazdého centu, samozrejme tych, ktori do fondu prispeju.

Deviata schédza Rady bola v oktébri, a to 12. Zacala tiez vykurovacia sezona, a my
sme zadali poruchou kotolne. Slo o problém na elektronike zariadenia. Poruchu
odstranil technik, ktory nam kedysi kotolfiu in&taloval, pan Susla. Stalo nas to 60 eur.
Rozhodli sme sa, Zze pana Suslu poziadame, aby nam vykonaval aj pravidelnu reviziu
kotolne. Po dohode s nim sme sa dalej rozhodli, Ze tuto reviziu nebudeme robit ako
obvykle na konci roka, ale az po skon€eni vykurovacej sezony, teda zhruba v mji.



V minulom mesiaci boli dve schoédze Rady. 9.11.2016 a 23.11.2016. Pripravovali sme
na nich toto Zhromazdenie ale zaoberali sme sa tiez uz vysSie uvedenym problémom
odpadkového kontajnera a parkovanim pri naSom objekte. Pan Novitzky poskytol
odborny odhad uzavretia priestoru s kontajnerom, a ziskali sme tiez odhad nakladov
na vybudovanie nového parkoviska na severovychode nasho pozemku. Ukazalo sa,
ze ani jeden z tychto problémov nie sme v sucasnosti schopni rieSit z jestvujuceho
FOU. Napokon sme sa rozhodli umiestnit aspon zariadenia na odstrasenie cudzich
0s6b ku kontajneru a o problém parkovania sme zaradili ako osobitny bod nasho
dnesného rokovania.

V novembri a eSte iteraz v decembri vymiena pan Rymarenko svietidla vo oboch
schodiskach. Aby lepSie a dlhSie svietili. A lacnejSie.

Na zaver este niekolko slov k nasim problémom. Aby som nehovoril len o tom, ¢o sa
dari. O nespravnom vyhadzovani odpadkov som uz hovoril, ale chcem eSte raz
vyzvat, aby sme odhadzovali do kontajnerov, a to do tych, do ktorych prislusny odpad
patri. Je to sice drzost, ale smetiari nie su povinni odnasat odpadky, ktoré s mimo
kontajnerov a ani to nerobia. Druhy problém je parkovanie vozidiel. O tom budeme
osobitne hovorit. Treti problém je kontakt s fudmi, ¢o v bytoch nebyvaja. Niektori tu
roky neboli, na Zhromazdenia nechodia, a na e-maily reaguju sporadicky. Problémy
sa vyskytli aj s niektorymi najomnikmi. Bolo by dobre, keby vlastnici najomnikov
informovali o Cinnostiach v dome, a zaroven, keby o najomnikoch informovali aj
predsedu alebo niektorého z ¢lenov Rady spoloCenstva. Podfla mna by najomnici
mohli chodit aj na Zhromazdenia vlastnikov, aj ked’ by samozrejme nemohli hlasovat,
ale aby boli informovani, a napokon aby aj oni, ak tu byvaju dlhodobo, mohli
v rozprave vyjadrit svoje predstavy a predniest svoje potreby. Tretim problémom je
dodrziavanie pokoja v dome. Upozorniujem, ze pred ¢asom sme si schvalili Domovy
poriadok, ktory ustanovuje, Ze v noci a v nedefu sa nemaju ani v bytoch vykonavat
prace, ktoré by rusili ostatnych obyvatelov domu. Nemame tu policajta, ktory by nas
nutil tento poriadok dodrziavat, a ja nim byt nemézem a nechcem, ale ako civilizovani
fudia by sme to mohli dodrziavat. Napokon sami sme si to schvalili. Ale inak s
uspokojenim konStatujem, ze napaétia, ktoré tu v minulosti byvali, povolili, a celkovo
sa tu v uplynulom roku zilo pokojne.

Vazeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

udrziavat takyto objekt, aby fungoval, nechatral, a aby sa aj trochu zvelad'oval, aby
sa nam v nom zilo dobre, to vyZzaduje nielen peniaze, ale aj fyzicku starostlivost.
Chcem preto podakovat v prvom rade é&lenom Rady, pani Cernayovej a panom
Rymarenkovi, Novitzkému, Chytilovi a MurCovi za ich starostlivost a pracu, ktoru
robia, ako som uz viackrat spomenul, zadarmo. Osobitne chcem tuto vdaku zdéraznit
voCi panovi Rymarenkovi, ktory okrem uz spominanej vymeny svietidiel zabezpecuje
i rozlicné drobné opravy. A je ich neurekom.

Pod'akovat sa chcem i predsedovi Bytového druzstva Bratislava lll. panovi Stefanovi
Vaskovi za perfekinu spolupracu na zaklade naSej mandatnej zmluvy. TImocte
prosim moje podakovanie vasim pracovnikom, s ktorymi sme pocas uplynulého roka



prisli do styku. Osobitne chcem v$ak zdéraznit podakovanie pani Ingrid Groschove;j,
ktora nas ma ,na starosti“, aktora si tato svoju povinnost plnila prikladne.
ZucCastnovala sa schddzi naSej Rady a kedykofvek sme nieCo od druzstva
potrebovali, bola k dispozicii.

Podakovat sa vSak chcem i vSetkym vam, hlavne tym, €o ste priSli sem a prejavujete
tym svoj zaujem podiefat sa na naSom spolo¢nom zaujme o dobré byvanie. Myslim,
ze sme za uplynuly rok toto byvanie o kro€ik skulturnili, a problémy, ktoré prinasal
zivot sme riesili promptne. Buduci rok v tom chceme pokracovat, o chvilku navrhnem
investicie na buduci rok, chceli by sme dokoncit izolaciu prizemnej Casti objektu,
pretoze v buducich rokoch nas bude ¢&akat investicia do strechy. A mozno
i zateplenie, Ci rekonstrukcie rozvodov a ktovie €o este.

O rok budu volby funkcionarov spoloCenstva. Pred tym, ako k nim pristupime, otvorim
diskusiu o sprave domu tak, ako som sfubil po svojom zvoleni. To sa bude tykat
existencie nasho spolocenstva, mandatneho vztahu s Bytovym druzstvom, skratka
charakteru spravy nasho objektu. Pre tato rozpravu chcem vyhradit osobitny priestor
po letnych prazdninach. Aby sme potom na vyroénom Zhromazdeni mohli pristupit
k rozhodovaniu, alebo k dalSim volbam, pripraveni.

Zeldm vam vSetkym pokojné viano&né sviatky ate$im sa na nadu spolupracu
v buducom roku!

lvan Simko
predseda spoloCenstva



