Sprava o ¢innosti Spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

MYDOM v roku 2015
10.decembra 2015

Damy a pani,

v tomto roku sa takto stretavame uz druhy krat. NajvysSi organ tohto spolo¢enstva sa
ziSiel 24.marca 2015 ateraz 10.decembra 2015. Okrem toho vlastnici rozhodovali
dvakrat v riadne vykonanom pisomnom hlasovani, ato v januari a v auguste tohto
roku. Rada spolo¢enstva sa vroku 2015 doteraz ziSla trinast krat. Zapisnice zo
vSetkych rokovani Zhromazdenia i Rady sa nachadzaju na naSej internetovej stranke.

Hned po svojom nastupe do funkcie predsedu spolocenstva som zriadil internetovu
adresu spoloCenstva, prostrednictvom ktorej zasielam oznamenia, dokumenty
a pozvanky vSetkym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. Je to tiez adresa,
z ktorej komunikujem so zastupcami nasho mandatara, teda Bytového druzstva BA
[ll. a s nasimi zmluvnymi partnermi. Oznamenia z internetovej adresy spoloCenstva
zasielam vSetkym vlastnikom v skrytej kopii, teda tak, aby adresati nevideli
internetové adresy ostatnych adresatov. Je to jednak preto, lebo niektori z vlastnikov
ma o to poziadali, lebo povazuju svoju internetovlu adresu za dévernu, aja to
reSpektujem, ale ipreto, lebo internetova adresa spoloCenstva nie je diskusnym
férom. Na diskusiu je urCena naSa internetova stranka, na ktorej najdete prie€inok
MYDOM BLOG. Je funkcny, ale zatial ho nikto nevyuziva. Ale k internetovej stranke
sa eSte vratim neskor.

Prvy vecny problém, s ktorym som bol pred rokom konfrontovany, bolo odpratavanie
snehu. Zmluvu ozimnej udrzbe nemame s nikym uzavretu, a v rozpocCte
spoloCenstva na tento rok sme na fiu nevyhradili ziadne prostriedky. Preto som
poziadal vas, vlastnikov, o spolupracu pri zabezpeCovani tejto naSej spoloCnej
povinnosti a na kazdy mesiac som rozoslal rozpis zodpovednosti za odpratavanie
snehu na konkrétne dni konkrétnym vlastnikom. Uvedomujem si, ze tento stav nie je
idealny, pretoze niektori sme mali smolu, Zze nam nasnezilo akurat vtedy, ked na nas
tato povinnost padla, a ini mali Stastie, ze v ,ich“ diioch sneh nepadal. Okrem takato
svojpomoc je problémom pre tych vlastnikov, ktori v naSom dome nebyvaju. Dal$ou
nevyhodou tohto rieSenia je, ze v pripade, ak niekto takuto formu zabezpecCovania
zimnej udrzby nere$pektuje, nemame nastroj, ako ho k tomu donutit. Ak by na
neodpratanom chodniku niekto utrpel Uraz, budeme to musiet platit zo spolo¢ného,
a nemame moznost, ako to ,zosobnit“ na toho, kto chodnik odpratat mal, ale to
neurobil. Som si toho vedomy, ale za danych okolnosti neviem, ako inak je mozné
tuto nasSu povinnost zabezpecit. Preto chcem dnes v dalsom bode navrhnut, aby
sme na rok 2016 poditali s prostriedkami na zabezpecenie zimnej udrzby, a aby sme
to neriesili cez fond udrzby a oprav, ale z nakladov za sluzby, pretoze to aj sluzbou
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je. Ak to schvalime, tak vas budem zaroven ziadat o sucinnost pri vyhfadavani firmy,
ktora by nam to mohla zabezpecovat.

Internetovu adresu spoloCenstva sme eSte v zavere minulého roku vyuzili na velmi
operativne nahlasovanie stavu vodomerov a nahlasenie pocCtu osobomesiacov
v jednotlivych bytoch. Urobime to tak aj tento rok, a v najblizSich diioch vam rozoslem
formulare na vyplnenie. Prosim o sucinnost i v tejto veci.

V januari som zacal pripravovat internetovu stranku spolo¢enstva. Ponuku nam dal
naS mandatar vramci svojej vlastnej webstranky. Rada sa tiez zaoberala
poziadavkou vlastnikov na Cistenie a revizie krbovych kominov a poskytla vlastnikom
cenovu ponuku.

16. az 23.januara sa uskutocnilo hlasovanie o dodatku k zmluve o spoloCenstve,
ktorym bola zriadena kontrolna komisia. Hlasovanie sa uskutocnilo tradi¢nou formou,
teda odovzdavanim vyplnenych hlasovacich listkov v papierovej do schranky
MYDOM. Tuto formu rozhodovania umoznuje zakon, ale jej nevyhodou je, ze
vlastnici, ktori nebyvaju v dome, alebo su v ¢ase hlasovania vzdialeni, sa nemdzu na
tomto rozhodovani zucasthovat. Zastipenie v takomto pripade zakon nepovoluje.
Preto, po prerokovani v Rade, chcem dnes navrhnut moznost, aby sme mohli takéto
pisomné hlasovanie vykonat aj elektronickou formou. V auguste tohto roku som uz
takuto formu hlasovania navrhol, upozornil som vsak, ze pre iu nemame podklad ani
v zakone ani v naSom rozhodnuti, a kedZe viaceri vlastnici vtedy tuto formu namietali,
tak som potom vyhlasil tradicné pisomné hlasovanie v papierovej forme. Napriek
tomu si vSak myslim, Ze elektronicka forma je operativnejSia, mézu ju vyuzit vsetci,
teda aj ti, Co su vzdialeni, ak su pripojeni k internetu, a zakonna prekazka pre jej
vyuzitie nejestvuje. Ak si to schvalime, tak umoznime, aby sme sa mohli rozhodovat
operativnejSie a vSetci.

V januari afebruari sa Rada intenzivne zaoberala pripravou planu prac na dome.
Podrla rozhodnutia vlastnikov z novembra minulého roka sa tym malo zaoberat nase
Zhromazdenie zvolané v prvom kvartali roku 2015. Rada pripravila viacero navrhov
a vyzvala tiez vlastnikov, aby na elektronicku adresu spoloCenstva posielali vlastné
navrhy.

26.februara doslo k havarii vymennika na ohrev teplej vody. Prislusné zariadenie sa
roztrhlo v rozsahu, ktory neumozioval ani prevadzku a ani jeho opravu. Bolo
potrebné vypnut teplu uzitkovi vodu a objednat novy vymennik u vyrobcu.

Rada zvolala Zhromazdenie vlastnikov na 24.marca 2015. To prerokovalo navrhy na
harmonogram prac v dome a rozhodlo, ze naSimi spoloCnymi prioritami su: sanacia
spevnenych pléch a oprava schodisk pred vchodmi, oprava fasad a uzavretie
verejného pristupu ku kontajneru na vSeobecny odpad. Zaroven tiez poziadalo
mandatara, aby na obstaranie prac na tychto prioritach uskuto¢nil do 10.maja



vyberové konanie. Vlastnici tiez schvalili limity na operativhe vydaje spoloCenstva
predsedovi do vysky 500 eur a Rade do 1600 eur. O objednavke nad 1600 eur si
vyhranili rozhodovanie priamo vlastnici. Zhromazdenie tiez zvolilo ¢lenov kontrolnej
komisie zriadenej na zaklade januarového pisomného hlasovania a vyjadrilo
nespokojnost s kvalitou upratovacich sluzieb. Poziadalo predsedu, aby dal vypoved
spoloC¢nosti AKO LUSK apocas trojmesacnej vypovednej lehoty naSiel iné
zabezpecenie tejto sluzby. Vypoved som upratovacej firme poslal 30.marca 2015.

V aprili vyhlasilo Bytové druzstvo BA Ill. v naSom mene vyberové konanie na akcie,
ktoré vyhlasili vlastnici za naSe spolocné priority. Termin na zasielanie ponuk urcil
mandatar na 24.4.2015. Do tohto terminu nepriSla Ziadna ponuka. AZ po termine
priSla jedna ponuka o spoloCnosti JF Real s.r.o. Po preStudovani ponuky sa Rada
rozhodla, Ze bude este hfadat dalSieho zaujemcu. O vybere a objednani prac potom
vyhlasi pisomné hlasovanie.

V priebehu aprila sa tiez vykonalo orezanie stromov v nevyhnutnom rozsahu
a oznacili sa spoloCné priestory podfa kategorii a ucelu tak, ako to ustanovuje
Domovy poriadok schvaleny Zhromazdenim vroku 2012. Rada tiez vyzvala
vlastnikov, ktori maju pristup do uzavretych spolo¢nych priestorov, aby predsedovi
poskytli nahradny kli¢. Ja som nahradné kfu¢e oznacil a umiestnil do schranky
v kancelarii MYDOM. VacSina vlastnikov tuto vyzvu (a ipovinnost stanovenu
Domovym poriadkom) reSpektovala.

Od aprila je funk¢na nasSa internetova stranka. Uverejiiuju sa na nej zakladné
informacie o finanéhom hospodareni (v mesacnej periodicite), uznesenia
Zhromazdeni a Rady, zmluvy, ktoré spoloCenstvo uzatvara a je tiez priestorom pre
vSeobecnu rozpravu otvorenu vSetkym. Toto informacné usporiadanie je lepSie, ako
informovanie e-mailom, pretoze je pristupné i najomnikom, byvajucim v dome a je
prehlfadnejSie, pretoze i starSie dokumenty nie je potrebné pracne vyhfadavat v starej
poste.

V maji bolo potrebné sa zaoberat problémom kosenia naSho pozemku. Obdobne,
ako v pripade zimnej udrzby, ani tu sme nemali schvalené v rozpocte Ziadne
prostriedky. Vyuzili sme napokon priatefsku ponuku pana Mihdka z vedlajSieho
domu, ktory nam pozemok pokosil za 30 eur, neskér aj za 20 za jedno kosenie.
Kosenie sa vykonalo Styrikrat, dvakrat v juni, raz v auguste a raz v oktébri. Zaplatili
sme to zo svojho, ¢lenovia Rady a pan Pochyba. Rada sice vyzvala vlastnikov, aby
prispeli, ale nikto iny sa neprihlasil. Takto to samozrejme nemdze ist dalej,
a v dalSich bodoch navrhnem, aby sme tento problém rieSili obdobne ako
odpratavanie snehu - teda pocitanim s prostriedkami v ramci sluzieb a naslednym
uzavretim zmluvy. Bude to sice drahSie, lebo za tu cenu nam to nikto neurobi, ale na
plateni sa budu podiefat vSetci.



V juni som uzavrel zmluvu o poskytovani upratovacich sluzieb so spolo¢nostou
Verve. Text zmluvy je uverejneny na nasej internetovej stranke. Upratovacie sluzby
poskytuje nova spolocnost od 1.jula tohto roku s tyzdennou periodicitou.

Vzhladom na to, Ze ina ponuka na prace, ktoré sa vlastnici rozhodli realizovat,
nepriSla, Rada sa v juni rozhodla akceptovat ponuku JF Real na vykonanie opravy
fasad a poziadala o predlozenie navrhu zmluvy podfa cenovej ponuky - 3324,46 eur.
Dodavatel predlozil navrh zmluvy na zaciatku jula. Ja som nasledne poziadal
vlastnikov, aby sa knej vyjadrili elektronickou formou. Na zaklade namietky
niektorych som toto v8ak neuznal za riadne pisomné hlasovanie, pretoze, ako som uz
spominal, zatial sme si elektronicku formu hlasovania neschvalili. Napriek tomu som
akceptoval pripomienky vlastnikov a poziadal som dodavatela, aby ich premietol do
navrhu zmluvy. NajddlezitejSie pripomienky boli dve: aby suma za dodavku bola
pevna a aby sa k nej pripojila fotodokumentacia konkrétnych miest, ktorych sa bude
oprava tykat. Tie miesta sme predstavitefovi dodavatela ukazali pri ohliadke objektu
ja a pan Novitzky. Hlavnym kritériom pre vyber miest, ktoré bolo treba opravit, bolo
poskodenie omietky do takej miery, Ze sa na tychto miestach mohla dostavat voda az
na murovku a tak spdsobovat vihnutie domu. Po doplneni zmluvy som o jej novom
navrhu na 8. augusta vyhlasil riadne pisomné hlasovanie a elektronicky som rozoslal
aj fotodokumentaciu konkrétnych miest, ktoré sa v ramci zmluvy mali opravovat.
Nikto vtedy nenavrhol tento zoznam doplnit, ¢&i rozsirit. Preto som po schvaleni
navrhu zmluvy vlastnikmi zmluvu podpisal a dohodol sa s JF Real otermine
realizacie. Prace na opravach oznacenych miest fasady domu sa vykonali v priebehu
septembra tohto roku.

V priebehu prac na opravach fasady sa z vysokozdviznej ploSiny ukazali i dalSie
poSkodené miesta. Taktiez sa ukazalo, ze bude potrebné vykonat ohliadku strechy
pod Sikminami. KedZe na zaklade zmluvy nebolo mozné rozSirovat dodavku o iné
miesta, vramci svojho limitu som eSte pocas pritomnosti robotnikov a ploSiny
objednal navySe opravu diery, ktora sa nachadzala pod strechou v priestoroch nad
garazou (308,86 eur) a pokial ide o dalSie poSkodené miesta poziadal som
predstavitefa JF Real o cenovu ponuku pre druhu etapu opravy fasad, ktora bude
zahfhat opravu spodnej ¢asti balkobna z Magurskej nad spodnymi garazami, miesto
kde dochadza k zatekaniu objektu z Rozvodnej, vymenu listy pod strechou nad
jednym z balkénov z Rozvodnej a audit Sikmin strechy. Tato cenova ponuka je tiez
suc¢astou navrhu na pouzitie prostriedkov FOU na buduci rok. Zd6razrujem, Ze tieto
prace nemohli byt predmetom zmluvy, ktorU sme uzavreli v auguste, pretoZze na
zdklade poziadavky vlastnikov, bola tato zmluva striktne urCend na opravu
oznacenych miest. Potreba opravy dalSich miest sa ukazala az pocas realizacie prac,
vyplyvajucich ztejto zmluvy, jednak preto, lebo z ploSiny bolo vidiet viac ako
zospodu, a jednak preto, lebo vlastnici upozornili na potrebu opravit i dalSie miesta.
Chcem vychadzat v ustrety a budem vychadzat v Ustrety.



V lete sa prihlasila dalSia firma s ponukou na opravu vonkajSich pléch a izolacie
objektu. To bola tiez jedna z priorit, schvalenych Zhromazdenim v marci. Rada obe
ponuky porovnala a zistila, Zze cely rozsah prac presahuje moznosti nasho FOU
vykonat ich naraz. Bude potrebné tieto prace rozc€lenit. Z navrhov vSak nebolo mozné
posudit a porovnat jednotlivé ¢asti vonkajSich ploch tak, aby sme sa mohli rozhodnut
pre nejaku etapizaciu prac. Poziadal som preto v septembri obe spoloCnosti, aby
svoje ponuky rozpracovali podla jednotlivych miest, ktoré som nazval pracoviskami
a oznacil ich na mapke symbolmi P11, P12, P13, P31, P32, P33. Je to ta mapka,
ktoru som poslal teraz aj vam medzi podkladmi k rokovaniu o prislusnych bodoch
programu. Na tuto poziadavku reagovala zasa len spolo¢nost JF Real. Zaciatkom
novembra nam poslala svoju cenovu ponuku, na zaklade ktorej Rada navrhla
etapizaciu prac na oprave vonkajSich ploch a izolacie objektu podfa naliehavosti
poskodenia. Budeme sa tym zaoberat v navrhovanych bodoch 3 a 4 programu nasho
rokovania. Ak s navrhom Rady bude toto Zhromazdenie suhlasit, tak prva etapa
oprav vonkajsich pléch, schodiska a izolacie objektu a druha etapa opravy fasad
vratane auditu Sikmin strechy sa m6zu vykonat tyzder po velkej noci, teda po 4.aprili
2016.

V pripade, ze v aprili budeme s pracami spokojni, tak po prislusnom hlasovani
pristupime Kk realizacii ostatnych pléch s vynimkou parkoviska na Magurskej ulici.
Péjde o ostatné pristupové cesty z Rozvodnej. To by sa mohlo realizovat v lete
buduceho roka. Na parkovisko pred garazami na Magurskej ndm vSak asi buduci rok
nezostanu prostriedky. Respektive, minuli by sme prakticky cely FOU, ¢o nechcem,
pretoze potrebujeme rezervu keby sa nieCo pokazilo. Okrem toho nevieme, €o
vyplynie z auditu Sikmin strechy. Preto Rada navrhla, aby sa parkovisko na
Magurskej rieSilo az vroku 2017 ateraz sa len provizorne zabeténovala jeho
prepadajuca sa ¢ast. To sme urobili minuly tyzden vo vedomi, Ze to nie je definitivhe
rieSenie, avSak na to potrebujeme ziskat trochu ¢asu, zhruba rok, podfa dynamiky
prijmov FOU.

Pocas roka 2015 sa vykonali viaceré revizie a z nich vyplyvajuce opravy technickych
zariadeni nasho domu. V lete to bola revizia komina kotolne, ktoru viaceri vlastnici
vyuzili aj na reviziu a vycCistenie kominov svojich krbov, samozrejme na vlastné
naklady. Na jesen sa vykonala revizia vytahov a z nej vyplynula potreba opravy
brzdového zariadenia v obidvoch vchodoch. Oprava sa tiez realizovala, vdaka nej
som sa pred dvoma tyzdnami zasekol vo vytahu. V septembri sme zabezpecili reviziu
elektrickych obvodov, na zaklade ktorej sa potom v oktdbri vymenil isti¢ elektrického
rozvodu na Magurskej 3 za istit s nizSou kapacitou. To vyplynulo z technickej spravy
o kontrole rozvodov. Vymena sa premietne na nizSej cene za elektrinu pre spolo¢né
priestory. Pravidelne sa vykonavala deratizacia objektu a kontrola hasiacich
zariadeni.



Zaviedol som tiez dva nové body rokovania Rady spoloCenstva, ktora sa spravidla
schadza na zacCiatku mesiaca. Je to konzultacia so zastupkyfou mandatara, s pani
Groschovou a finan¢na informacia. Chcem sa pod'akovat pani Groschovej a druzstvu
za operativnost a spofahlivost nasej spoluprace. Finan¢nu informaciu som zaviedol
preto, aby clenovia Rady, ale prostrednictvom zapisnice i vlastnici a kazdy, boli
informovani o stave nasSich financii. Osobitne informujem o uhradach, ktoré nepatria
k Standardnym a pravidelnym uhradam na zaklade zalohového predpisu. Aby bolo
jasno na co sa naSe prostriedky vynakladaju, a to kazdy mesiac.

Vazeni vlastnici, ¢lenovia spolo¢enstva MYDOM,

zachytil som tiez otazku, ¢i ma zmysel zabezpecovat spravu nasho objektu tak, ako
to robime. To znaci, Ze mame samospravu, a zaroven spolupracujeme na zaklade
mandatnej zmluvy s Bytovym druzstvom BA lll. Takto sme si to usporiadali od vzniku
nasho SpoloCenstva presne pred desiatimi rokmi. Ustanovujuce zhromazdenie, na
ktorom sme ho zriadili sa konalo 5.decembra 2005. Urobili sme to vtedy preto, lebo
sa ham zdalo, ze potrebujeme, aby sme nase potreby a problémy rieSili operativne tu,
medzi sebou. Ale zaroven sme tiez potrebovali pokracovat v spolupraci s byvalym
spravcom, ktory zabezpecuje odbornu a ekonomicku stranku spravnych cinnosti.
Takto to funguje desat rokov a do takéhoto usporiadania som bol pred rokom zvoleny
za predsedu tohto spolo¢enstva. Som pripraveny svedomite plnit povinnosti, ktoré mi
z toho vyplyvaju po celé funkéné obdobie. Az v jeho zavere sam tuto otdzku nastolim,
a pokusim sa o reflexiu toho, ako toto usporiadanie napifa nase potreby.

Tento dom sme si viaceri z nas vymysleli v osemdesiatych rokoch minulého storocia,
presadili sme jeho realizaciou, mnohi sme pri jeho vystavbe aj fyzicky na nom
pracovali. Preto nam na nom zalezi. Osobitnd vdaka za tento proces, ale aj za
starostlivost od pociatku az do konca minulého roku patri Jurajovi Lupsinovi, bez
ktorého by tohto domu nebolo. Ale za sucinnost a spolupracu pocas uplynulého roka
chcem podakovat vam vSetkym, iste v roznej miere, zelam vam pozehnané viano¢né
sviatky a teSim sa na spolupracu v buducom roku.

lvan Simko
predseda spoloCenstva



