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MYDOM v roku 2018
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Milé damy, vazeni pani,

dalSi rok nam ubehol, tak je tu Cas, aby sme sa znovu stretli. Aj vtomto roku sme sa
usilovali o nas spolo¢ny dom v rozsahu naSich ekonomickych i osobnych moznosti
starat a zvefadovat ho. Tento rok i$lo hlavne o jeho udrzbu a prevadzku, pretoze na
minulom Zhromazdeni 29.11.2017 sme sa rozhodli v roku 2018 nevykonat Ziadnu
stavebno-investi¢nu akciu, a radSej akumulovat prostriedky Fondu prevadzky, udrzby
a oprav pre dalSie roky.

Bolo to dobré rozhodnutie, lebo sme stale v pomerne dobrej finan¢nej kondicii, takze
si tento rok mézeme dovolit ukoncit izolaéné prace na severnej strane nasho objektu.
Okrem sa uskutocnili viaceré audity a kontroly, ktorych terminy pripadli na rok 2018.
Zistili sa r6zne nedostatky, ktoré bolo potrebné odstranit. Najzavaznej$im a najdrahSim
problémom, na ktory nas upozornil na$ auditor kotolne, pan Susla, boli erpadla kotlov
a dalSich zariadeni. Jedno vypovedalo sluzbu, nastastie to najlacnejSie. Pri vymene
nas odbornik upozornil, ze zZivotnost tychto ¢erpadiel sa nam pomaly koncéi a bude
dobre obstarat nové a staré, kym su funkéné, si ponechat ako rezervy. Cely proces
obstarania totiz trva aj niekofko tyzdrnov a ak by nam niektoré z Cerpadiel vypadlo
v priebehu vykurovacej sezény, mohli by sme zostat bez kurenia. Rada preto v ramci
svojich limitov pre rozhodovanie o prostriedkoch z FOU schvalila nakup aj vymenu
vSetkych zostavajucich starych Cerpadiel. Pan Rymarenko zabezpecCil obstaranie
novych &erpadiel a pan Susla ich v letnych mesiacoch nainstaloval.

Pre buduci rok budeme navrhovat izolovat zaklady severnej steny. Nebudeme tam
davat nové obkladacky, len chceme zabezpedit, aby sa pod objekt nedostavala voda.
Je to uz nutné, pretoze v spodnom byte pri prifahlej stene a v priestoroch pivnic uz
prenika vihkost aj dovnutra. Ale o naSich investi¢nych zameroch az v prisluSnom bode
nasho dnesného programu.

Ale podme po poriadku. Rada spolo¢enstva sa aj vtomto roku ziSla jedenast krat.
Zapisnice zjej Cinnosti su k dispozicii na naSej internetovej stranke a v nich je
zdokumentovana prakticky vSetka ¢innost nasho spolocenstva, a to tak vo fyzickom
vyjadreni, ako aj vo financnom. Stru¢ne sa to vSak zrekapitulujem.

Prvd schédza Rady po minuloro€nom Zhromazdeni a v tomto roku sa uskutocCnila
16.1.2018. Clenovia Rady sa zaoberali Glohami, ktoré vyplynuli z predchadzajiceho
Zhromazdenia. Pan Rymarenko dostal za ulohu, aby v spolupraci s Elektroservisom
zmapoval elektrické obvody v objekte, a zabezpecil odstranenie poruchy jedného
obvodu na Magurskej 3. Rada sa tiez zacCala zaoberat problémom rezervnych
Cerpadiel, o ktorom som v uvode uz hovoril. ESte v novembri 2017 vypadlo jedno
z Cerpadiel pre TUV a kym sa podarilo zabezpecit nové ubehol asi tyzden, pocas
ktoreho sme boli bez teplej vody. Aby sme tomu prediSli, poziadala Rada pana



Rymarenka, aby vykonal konzultaciu s panom Su$lom a celt akciu pripravil pre
rozhodnutie Rady.

Druha schédza Rady prebehla 13.2.2018. Clenov Rady som informoval o cenovej
ponuke firmy IN-kanal na zabezpecenie izolacie kanalizacnych Sacht naruSenych
potkanmi. Cena za obidve naruSené Sachty je 262 eur vratane DPH. Rada suhlasila
s objednanim prac podla cenovej ponuky.

Dalej som Radu informoval, Ze tento rok bude potrebné vykonat Gradnu skusku
vytahov za ucasti Technickej inSpekcie, preto to bude tzv. Statna skusSka, ktora sa
vykonava raz za 6 rokov. Asistencia firmy Dolinsky, ktora nam vykonava pravidelnu
udrzbu a servis nie je sice nevyhnutna (mohli by sme o to poziadat aj inu firmu) ale je
to optimalne rieSenie. Rada to zobrala na vedomie a suhlasila.

Rada sa zaoberala aj ponukou optickych kablov od firmy Orange. Ponuku distribuovali
do schranok vSetkym obyvatelom domu ako spolo¢nu akciu firiem Orange a Slovak
Telecom. Pan Rymarenko nadviazal kontakt so zastupcom firmy aten mu poslal
prisludny formular. Clenovia Rady poziadali predsedu, aby bezplatné zavedenie
optickej linky objednal na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia vlastnikov este
z10.12.2015.

Pan Rymarenko dalej Radu informoval o prebiehajucom audite elektrorozvodov.
S firmou Elektroservis sa podarilo ich identifikovat uz 90% a odstranit poruchu
zvoncekov na Magurskej 1 z Rozvodnej ulice. Po kompletnej identifikacii Elektroservis
zabezpeci oznacenie vSetkych istiCov.

Dalsia schédza Rady sa uskuto¢nila 20.3.2018. Zaoberala sa ponukou na odstranenie
zavad zistenych odbornou prehliadkou a skuskou plynovych zariadeni, ktora sa
uskutoc€nila 1.3.2018. Samotna odborna skuska nas stala 361,70 eur. Zo spravy
vyplynuli terminy na odstranenie zistenych nedostatkov, Rada ma preto poziadala, aby
som to zabezpedil.

Na svojej Stvrtej schodzi 17.4.2018 Rada vyjadrila suhlas s cenovou ponukou na
odstranenie nedostatkov zistenych na plynovych rozvodoch vo vySke 753,84 eur
a poziadala zastupkynu Mandatara, aby prace objednala. Pan Novitzky na tomto
stretnuti navrhol, aby sme osadili aspon symbolicky pl6tik okolo travnatych pléch nasho
pozemku, na ktoré chodia fudia z celého okolia vencit svojich psov.

Piata schédza Rady sa uskutocnila 15.5.2018. Po konzultacii s odbornym technikom
Rada vyjadrila suhlas s uhradou za ndkup rezervnych dvoch Grundfos Magna1 25-120
Cerpadiel pre kotolfiu dodavatefovi HEATING S s.r.o. v celkovej vySke 962,74 eur
a jedno Cerpadlo Grundfos Magna3 40-120F za 931,28 eur. Ulozila mi, aby som
objednal ich vymenu za staré v druhej polovici jula 2018.

V maji 2018 dostal kazdy vlastnik postou vyuctovanie za uplynuly rok, obsahujuce
udaje uctovnej zavierky za cely objekt, a kazdy individualne i za svoj byt, pripadne
nebytovy priestor. Podfa mojich informacii nikto k tomuto vyuctovaniu neuplatnil ziadne
pripomienky. Pokial ide o finan¢né hospodarenie domu v roku 2017 celkovy predpis
(prijmy) Cinil 60124,56 eur a celkové naklady boli 46461,14 eur. Celkovy rozdiel medzi
prijmami a vydajmi Cinil 13663,42 eur. Tato Ciastka sa rozpocCitala a rozoslala
jednotlivym vlastnikom podfa ich konkrétneho plnenia a spotreby. Mali sme tiez



Siestich dIznikov s celkovym nedoplatkom 597,13 eur. Pokial ide o prostriedky Fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu (FOU), stav k 31.12.2016 bol 9180,57 eur, tvorba
Fondu v roku 2017 bola 12707,88 eur, Cerpanie 16658,53 eur, takze napokon zostatok
na konci roka 2017 bol 5229,92 eur. Vyuctovanie, ktoré sme dostali poStou obsahuje
aj podrobny rozpis poloziek, z ktorych sa tieto suhrnné Cisla utvorili. Zoberte prosim
tuto uctovnu zavierku za rok 2017 v ramci tejto mojej spravy na vedomie.

Chcem znovu aj tento rok pripomenut, ze kazdoro¢ne dostavame podrobné informacie
o hospodareni hned potom, ako dostaneme vyuctovanie za plyn, elektrinu a vodu.
Neodporu¢am Rade, aby kvoli tomu zvolavala osobitné zhromazdenie, ak nema nikto
Ziadnu pripomienku. Ani zakon ani naSa zmluva o spolocenstve nam neukladaju, aby
sme zvolavali Zhromazdenie viac, ako raz za rok, a praktickejSie sa mi vidi pripomenut
vysledok hospodarenia za predchadzajuci rok takto na riadnom Zhromazdeni, pretoze
sa zaroven rozhodujeme, ¢o a za ¢o budeme robit buduci rok. Ak bude mat niekto
v buducnosti pochybnosti, alebo pripomienky, nech to najskér rieSi s predsedom. Ak
do konca maja neddjdu k uspokojivému vysledku, tak nech poziada o zvolanie
Zhromazdenia, aby uctovnu zavierku prerokovalo. To sa potom méze uskuto¢nit v juni.

V maji, konkrétne 9.maja, sa tiez vykonala odborna uradna skuska vytahov, ktord sme
povinni podstupit raz za Sest rokov. Dopadla dobre, vytahy su schopné bezpecnej
prevadzky, ale iztejto skusSky vyplynula potreba odstranit niekofko zistenych
nedostatkov. Za uradnu skusku sme museli zaplatit 960 eur.

Siesta schédza Rady sa uskuto¢nila 12.6.2018. Prerokovala Gétovnu zavierku za rok
2017, o ktorej som pred chvifou hovoril. Zac¢ali sme sa tiez zaoberat dopadmi
europskeho nariadenia o ochrane osobnych udajov (GDPR) na nase spolo¢enstvo.

Daldia schédzka Rady sa konala 10.jula. Bolo potrebné vygistit jednu kanalizaénu
Sachtu, vykonala to spolo¢nost inKanal za 366 eur. V suvislosti so zamerom osadit
plétik okolo travnatych pléch nechala Rada zamerat presné hranice naSho pozemku
zo severnej strany (181 eur). Na tomto stretnuti sme tiez prvykrat zacali uvazovat o
perspektivhom vysadeni zivého plota z vnutornej strany oplotenia.

Rada sa ziSla aj v auguste. Konkrétne 21. ESte predtym vykonal servisny technik pan
Susla riadny servis kotolne a osadil nové éerpadla (450 eur). Podla protokolov st
zariadenia bezpecné a schopné prevadzky. Rada tiez zistila, Zze spolo¢nost
Plynosluzba odstranila nedostatky zistené reviziou plynovych zariadeni za vyS$Siu
sumu, nez bolo v pévodnej cenovej ponuke, ku ktorej vyjadrila svoj suhlas v aprili. Po
prevereni opodstatnenosti navySenia ceny (niektoré prace cenova ponuka
neobsahovala, ale protokol z revizie ich vyzadoval), vyjadrila Rada suhlas s uhradou
vo vySke 858,48 eur. Pan Rymarenko oboznamil ¢lenov Rady s tym, Zze uz zakupil
jednoduchy a lacny plétik (119,84 eur). Clenovia Rady sa dohodli, Ze ho osadia
svojpomocne. V auguste sa tiez vykonala pravidelna kontrola a Cistenie komina
kotolne (40 eur).

Septembrova schdédza zvolana na 18.9.2018 sa neuskutocnila, lebo sa nedostavil
dostato¢ny pocet ¢lenov Rady, aby bola schopna sa uznasat. Od septembra sa naSich



schodzi prestala zucastrfiovat zastupkyria Mandatara, pani Groschova, v suvislosti s jej
dlhodobou pracovnou neschopnostou. Zastupuje ju pani Alena Pretova, s ktorou sa
dnes stretavame prvy krat.

Deviata schédza Rady sa uskutoCnila 17.10.2018. ESte predtym sme s panom
Rymarenkom svojpomocne vyrezali naletové dreviny a kriky v severnej casti pozemku.
Mame v umysle obstarat drvi¢, v ktorom by sme zomleli drevo, ktoré z takychto akcii
zostava. Osadili sme tiez zakupeny plotik. Pri koseni som zistil, Ze toto opatrenie sa
ukazalo ako velmi efektivne, psi tam prestali chodit. Rada sa tiez zacala zaoberat
pripravami na buduci rok, a ulozila mi, aby som poziadal firmu, ktora nam vykonavala
izolac¢né prace doteraz o cenovy odhad na izolaciu zakladov severnej steny.

Desiaty krat sa Rada ziSla 14.11.2018. Zvolala toto Zhromazdenie, urcila jeho termin
a schvalila navrh programu. Prerokovala tiez cenovu ponuku spolo¢nosti JReal na
izolaciu zakladov severnej steny vo vySke 12060 eur a rozhodla, ze tuto investiciu
navrhne tomuto Zhromazdeniu na rok 2019. O podrobnostiach eSte budeme rokovat
a predpokladame, Ze sa tento na$ zamer podari zrealizovat aj za nizSiu cenu. Rada
tiez rozhodla, Ze spoloCenstvo zakupi zahradny drvi€ v cene 135 eur, o ucele ktorého
som uz hovoril. Zatial sme ho eSte nekupili.

Poslednu, jedenastu schdédzu Rady v obdobi medzi Zhromazdeniami sme mali
4.12.2018. Prerokovala navrhy na toto Zhromazdenie a po zapracovani jej
pripomienok vyjadrila k nim svoj suhlas.

Aj v priebehu tohto roka sa o na$ vytah starala spolo¢nost pana Dolinského, ktoru
mame dlhodobo kontrahovanu. Drobné poruchy odstranovali vcelku promptne, vacsie
sme nastastie ani tento rok nezaznamenali. V bytoch viacerych z nas sa pocas
uplynulych dvanastich mesiacov vymienali merace vody, podla toho, ako skoncila ich
zivotnost. Lehoty sleduje prisluSny pracovnik u nasho mandatara, a prace vykonava
spolo¢nost Zen servis. V pripadoch, ked s nou niekto nie je spokojny, je mozné si to
nechat samozrejme urobit aj inou firmou, a v niektorych pripadoch sa tak aj stalo. Len
pripominam, Zze priebezne tieto prace uhradzame 2z naSich prevadzkovych
prostriedkov, avSak pri ro€nom vyuctovani sa odpocitaju prislusnému vlastnikovi, ktory
si tieto naklady vo svojom byte znasa sam. Tak sme sa svojho ¢asu dohodli, roky to
tak robime, a myslim si, Ze nie je dévod to menit.

Vazeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

myslim si, mozno neskromne, Ze iv uplynulom roku sa sprava nasho domu, iza
vydatnej pomoci naSho mandatara, Bytového druzstva Bratislava lll, vykonavala bez
vacsich problémov, a vcelku pokojne. Tento rok sme si neplanovali ziadnu vacsiu
investiént akciu, chceli sme akumulovat prostriedky FOU. Ciastoéne sa nadm to
podarilo, ale niekofko tisic eur sme predsa minuli, lebo sme museli uhradzat
nedostatky zistené pri pravidelnych kontrolach plynovych zariadeni, vytahu a zakupili
sme rezervneé Cerpadla do kotolne. Boli to vSetko vydaje, nevyhnutné pre minimalizaciu
rizik pri prevadzke domu. V ramci vykonu svojej funkcie som sa pocas roka, podla
naSej dohody pribezne podfa potreby staral o zimnu udrzbu a o kosenie nasho



pozemku. Za vSestrannu spolupracu dakujem &lenom Rady, pani Cernayovej, pani
Vrtielovej a panom Rymarenkovi, Novitzkému a Chytilovi. Za ich starostlivost a
za pracu, ktoru robia zadarmo, preto, lebo im proste zalezi na tom, ako sa nam
v nasom spolo¢nom dome zije. Osobitne dakujem panovi Rymarenkovi, ktory
zabezpecuje i drobné udrzbarske prace. A nie je ich malo.

Moja vdaka patri aj predsedovi Bytového druZzstva Bratislava Ill. panovi Stefanovi
Vaskovi za vybornu spolupracu na zaklade nasej mandatnej zmluvy. TImocte, prosim,
i tento rok moje podakovanie vasim pracovnikom, s ktorymi sme pocas uplynulého
roka spolupracovali. Osobitne odovzdajte nasSu vdaku pani Ingrid Groschovej, ktorej
prajeme skoré uzdravenie.

Moja vd'aka patri i vSetkym vam, Co ste prisli sem a prejavujete tym svoj zaujem o nas
spolo¢ny dom. Myslim, Zze sme za uplynuly rok problémy, ¢o prinasal zivot rieSili bez
prietahov, ako sa len dalo. | v budicom roku v tom chceme pokracovat.

Zelam vam vsetkym prijemné byvanie v nasom dome, o necelé dva tyzdne pokojné
vianoc¢né sviatky, a teSim sa na nasSu dalSiu spolupracu!

lvan Simko
predseda spoloCenstva



