ZMLUVA O SPOLOCENSTVE

Cl. 1

Zmluva o spoloCenstve uzavretd podla § 7a zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi:

a. Vlastnikmi bytov v bytovom dome v Bratislave, Magurska ulica 1-3, supisné €islo
3374 :

Vchod Magurska 1

(osobné udaje viastnikov su vymazané v zmysle zakona o ochrane osobnych udajov, original
Jje bez zmien)

1.Demeterova Zuzana, vlastnik bytu ¢. 11
2.Gebhardt Frantisek, vlastnik bytu ¢. 12
3.Chuytil Jifi a Alica, vlastnik bytu ¢. 21

4 .Bytové druzstvo Bratislava I, vlastnik bytu €. 22
5.Cernay Peter a Maria, vlastnik bytu &. 31

6. Cellar Tibor, vlastnik bytu &. 32

7.Kopecka Zdenka, vlastnik bytu €. 41
8.Murc¢o Karol, vlastnik bytu €. 42

9.Paulinsky Igor a Méaria, vlastnik bytu €. 51
10.Cibula Jozef a Eleonéra, vlastnik bytu ¢. 52
11. Lupsina Juraj a Silvia, vlastnik bytu €. 61

Vchod Magurska 3

12.Paulickova Adriana, vlastnik bytu ¢. 11
13.Rovder Ivan, vlastnik bytu €. 12
14.Pochyba Vladimir, vlastnik bytu €. 21

15. Matys Ondrej a Dagmar, vlastnik bytu ¢. 22
16. Stefunko Roman a Dana, vlastnik bytu &. 31
17.Pokojny Igor a Katarina, vlastnik bytu €. 32
18.Zatko Marian a Maria, vlastnik bytu ¢. 41
19.Simko Ivan a Dagmar, vlastnik bytu &. 42
20.Rymarenko Roman, vlastnik bytu ¢. 51
21.Novitzky Otto a Eva, vlastnik bytu ¢. 52
22.Kovacova Lubica, vlastnik bytu €. 61

b. Vlastnikmi nebytovych priestorov v bytovom dome v Bratislave, Magurska ulica 1-
3, supisné Cislo 3374 :

Lupsina Juraj a Silvia, garaz ¢. 1
Demeterova Zuzana, garaz C. 2
Cernay Peter a Maria, garaz €. 3
Kopecka Zdenka, garaz €. 13
Cellar Tibor, garaz ¢. 14

Chytil Jifi a Alica, garaz €. 15
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7. Rymarenko Roman, garaz c. 4
8. Simko Ivan a Dagmar, garaz &. 5

9. Murco Karol, garaz €. 6

10.Rovder Ivan, garaz ¢. 7
11.Kovacova Lubica, garaz ¢. 10
12.Stefunko Roman a Dana, garaz ¢. 11
13.Pochyba Vladimir, garaz ¢. 12
14.Matys Ondrej a Dagmar, garaz

c. 8
15.Pokojny Igor a Katarina, garaz ¢. 9

CL Il

Uvodné ustanovenia.

1. Byty a nebytové priestory vlastnikov, ktori uzatvaraju tuto zmluvu sa nachadzaju
v bytovom dome na Magurskej ul. 1 - 3 sup. Cislo 3374 v Bratislave postavenom
na pozemku parcelné Cislo 5647/17 a 5647/18.

2. Za ucCelom zabezpecenia spravy bytového domu a dalSich €innosti so spravou

spojenych sa zmluvné strany rozhodli zalozit SpoloCenstvo bytov a nebytovych
priestorov.

CL. 1l

Nazov a sidlo spoloenstva

1. Nazov spolocenstva : MYDOM
2.  Sidlo spolocenstva je v Bratislave, Magurska ul. ¢.1

Cl. IV
Organy spolocenstva

Organmi spolocenstva su :

a) predseda,
b) rada,
c) zhromazdenie,

CLV

Predseda

1. Predseda je Statutarny organ , ktory riadi ¢innost spoloenstva a kona v jeho
mene.

2. Predsedu voli zhromazdenie nadpolovichou vacsinou vSetkych hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na tri roky.

3. Predseda rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spoloCenstva, ak nie su
zdkonom, zmluvou o spoloCenstve, alebo stanovami zverené inému organu
spolocenstva

4. Predseda navrhuje po prerokovani v rade:

a) rozpocet spoloCenstva na prislusny kalendarny rok,
b) ro¢nu uctovnu zavierku spoloCenstva,



c) vysku mesacnych uhrad za plnenia,

d) vySku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,
f)  vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
g) vyuctovanie uhrad za plnenie.

5. Predseda zodpoveda za Skodu spdsobenu spolocenstvu, vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov alebo tretim osobam poruSenim svojich povinnosti
alebo prekroCenim svojich pravomoci.

6. Predseda nesmie :

a) vo vlastnom mene ani na vilastny ucet uzavierat obchody, ktoré suvisia
s ¢innostou spolocenstva,

b) sprostredkuvat pre iné osoby obchody, ktoré su predmetom cCinnosti
spoloCenstva alebo s nim suvisia.

CL VI
Rada

1. Rada je dozorny organ spoloCenstva.

2. Rada:

a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok

b) kontroluje vedenie uctovnictva a inych dokladov
c) navrhuje odvolanie predsedu.

3. Rada ma pét Clenov. Clenom rady méze byt len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Clenom rady neméze byt predseda. Funkéné obdobie ¢lenov
rady je tri roky.

4. Na platné rozhodnutie rady je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny jej
&lenov. Clenovia rady st opravneni nahliadat do vSetkych dokladov a zaznamov
tykajucich sa cinnosti spoloenstva a kontroluju , €i spoloenstvo vykonava
¢innost v sulade so zakonom, zmluvou o spolo¢enstve alebo stanovami
spoloCenstva.

5. Clen rady nesmie :

a) vo vlasthom mene ani na vlastny ucet uzavierat obchody, ktoré suvisia
s ¢innostou spolocenstva,

b) sprostredkivat pre iné osoby obchody, ktoré su predmetom c&innosti
spolocenstva alebo s nim suvisia.

6. Rada zvolava zhromazdenie podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked
o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.



CL Vil
Zhromazdenie
1. Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Zhromazdenie zvolava rada podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked
o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

3. Zhromazdenie

a) schvaluje zmeny zmluvy o spoloCenstve, stanovy spoloCenstva a zasady
hospodarenia,

b) schvaluje rozpocet,

c) schvaluje ro¢nu uctovnu zavierku a vyuctovanie uhrad za plnenie,

d) schvaluje vySku mesacnych uhrad za plnenia, mesacnych platieb za spravu
a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

e) rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f)  voli a odvolava Clenov rady,

g) voli a odvolava predsedu,

h) rozhoduje o zruSeni, zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni spoloCenstva,

i) rozhoduje o uvere a o zabezpecCeni pohfadavok vyplyvajucich z poskytnutého
uveru a o vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov,

j) rozhoduje o sprave alebo o zmene spésobu vykonu spravy,

k) urCuje odmenu predsedovi spoloCenstva a ¢lenom rady,

I) rozhoduje o dalSich skutoCnostiach, o ktorych podla zakona nerozhoduje iny
organ.

4. Zhromazdenie sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou hlasov vsSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Ak pocCet zucastnenych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome neumoznuje hodinu po zacati
schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vacésinou
zucastnenych.

5. Ak zhromazdenie rozhoduje o uvere a o zabezpeceni pohfadavok vyplyvajucich
z poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov vdome, o0 zmene spdsobu vykonu spravy a o zmluve o spolocenstve
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na zhromazdeni dvojtretinovou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

6. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome ma pravo
obratit sa na sud do 15 dni od hlasovania, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika.

7. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacSina hlasov pri hlasovani nedosiahne,
rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome sud.

8. Za kazdy byt a nebytovy priestor vdome ma vilastnik bytu alebo nebytového
priestoru vdome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo
nebytovy priestor v dome.



CL v

Spbsob spravy spolo€nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku

1. SpoloCenstvo zabezpecCuje prevadzku domu a bytov, udrzbu a opravy
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a pozemku v rozsahu uvedenom
v tejto zmluve.

2. SpoloCenstvo vykonava spravu. Uzatvara zmluvy v rozsahu svojej Cinnosti
podla zakona, najma o dodavke plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, o poisteni domu alebo o prenajme .

3. Spolocenstvo rozhoduje o rozuctovani nakladov na spravu domu a uhrad za
plnenie na jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

4. Spolocenstvo uzatvara zmluvy v rozsahu svojej Cinnosti najma o dodavke
plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, o poisteni domu alebo
O prenajme.

5. Spolo€enstvo hospodari s uhradami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
okrem uhrad za tie sluzby a prace, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome uhradza priamo dodavatefovi a s fondom prevadzky, udrzby a oprav, ktory
sa tvori z prispevkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, ako aj
s majetkom ziskanym svojou ¢innostou.

6. Prijem za prenajom spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku je prijmom
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

7. Spolo¢enstvo je povinné zabezpecovat:

a) dodavku tepla a teplej vody,

b) dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,

c) odvadzanie odpadovych véd a splaskov verejnymi kanalizaciami,
d) prevadzku STA a vytahov,

e) osvetlenie spoloCnych Casti a spoloCnych zariadeni domu,

f) upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

g) Cistenie pristupovych chodnikov.

8. Zabezpecuje sluzby a pIni d'alSie ulohy, na ktorych sa uznesie zhromazdenie
vlastnikov.

Cl. IX
Uprava prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni uhradzat finan¢né
prostriedky do fondu prevadzky, udrzby aoprav ato od prvého mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

2. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urCia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred, tak aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu.



3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady
byt a nebytovy priestor vdome udrziavat v stave spOsobilom na riadne uzivanie,
v€as zabezpeCovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu a nebytového priestoru v dome nerusil
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prav.

4. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny odstranit zavady a poSkodenia,
ktoré spbsobil sam, alebo osoby, ktorého jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi spoloCenstva, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu
a udrzbu na ucelom vykonania obhliadky alebo opravy.

6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdbze vykonavat Upravy
bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez suhlasu
spoloCenstva.

7. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje
do vykonu vlastnickeho prava ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome takym spdsobom , Ze obmedzuje alebo znemozriuje vykon vlastnickeho
prava tym, Zze hrubo posSkodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né casti
domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, méze sud na navrh spoloCenstva alebo niektorého vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

8. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome ma pravo nahliadat do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

9. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je opravneny prenajat ho
inej osobe.

10. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome ma pravo a povinnost
zUcCasthovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik
o spolo¢nych ¢Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolocnych
nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku na schédzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Cl. X
Uprava majetkovych pomerov spoloéenstva
1. Spolocenstvo vlastni majetok, ktory sa tvori najma z :

a) prispevkov vlastnikov do fondu prevadzky, udrzby a oprav
b) prijmov ziskanych z majetkovych sankcii
C) najmu

2. Majetok spoloCenstva sa pouZzije:

a) na zabezpeCenie udrzby a oprav spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni
domu a pozemku,



b) na zabezpecenie prevadzky domu a bytov,

C) na spravnu réziu spolocenstva,

d) na odmeny predsedovi a ¢lenom rady,

e) na dalSie ucCely, na ktorych sa v sulade s pravnymi predpismi uznesenie
zhromazdenie.

CL X

Spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vytvaraju fond prevadzky, udrzby
a oprav.

2. Fond sluzi na uhradu nakladov spojenych s ¢innostou spoloenstva, na
uhradu nimi spojenych s prevadzkou domu a bytov a na zabezpeclenie udrzby,
oprav, pripadne zlepSeni spoloCnych €asti zariadeni domu.

3. Prostriedky fondu ur€ené na prevadzku domu a bytov a prostriedky urCené na
opravy, udrzbu, zlepSenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu sa vedu
oddelene na osobitnych poductoch.

4. Na opravy, udrzbu, pripadne zlepSenie spoloCnych casti, spolo¢nych
zariadeni domu a pozemku prispievaju vlastnici bytov do fondu mesacne
platbami, ktorych vySka sa urCi koncom kalendarneho roka na nasledujuci
kalendarny rok podfa vysky spoluvlastnickych podielov. Su¢astou fondu su uroky
z uloziek, dotacie, prijmy z prenajmu, prip. iné prispevky. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov znasaju v dome naklady podfa velkosti spoluvlastnickeho
podielu ur¢eného podfa § 5 ods. 1 pism. b) zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

5. Prostriedky fondu nepouzité v prislushom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju, prechadzaju do nasledujuceho roka.

CL Xl
Stanovy spolo€enstva

Zhromazdenie moze prijat stanovy spoloCenstva, ktoré upravia vnutornu
organizaciu spolocenstva podrobnejsie ako zmluva o spolo¢enstve.

CL. X1l
Zaverec€né ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda ucinnost dhom zapisu spolocenstva do registra
spoloCenstiev.

2. Ugastnikmi spoloéenstva su aj dalsi novi vlastnici bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori su povinni k zmluve pristapit vyhlasenim o pristdpeni
obsiahnutych v zmluve o prevode bytu do vlastnictva a vlastnici, ktori nadobudnu
byt inym spdsobom a k zmluve pristupia pisomnym vyhlasenim doruCenym
predsedovi spolo¢enstva.

3. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od
zmluvy o spoloCenstve, zavazky vyplyvajuce ztejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim.



4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, uvedeni v €l.| boli oboznameni s textom
zmluvy o spoloCenstve a svoj suhlas vyjadrili hlasovanim podfa § 14 ods. 3
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

V Bratislave dna 5.decembra 2005



